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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/Tamm - 11. Anderung
- Entwurfsbeschluss -

I. Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beauftragt die Vertreter der Gemeinde Ingersheim im Gemeinsamen Aus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/Tamm wie folgt abzu-

stimmen:

11. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Gemarkung GroRingersheim, Bebauungsplan ,IN DEN BEETEN ||

Die 11. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird als Entwurf beschlos-
sen.

MaRgeblich ist der Lageplan einschlieRlich Erlauterungsbericht des Stadtentwicklungsamts
Bietigheim-Bissingen vom 09.11.2020.

Die Verwaltung der Gemeinde Ingersheim wird beauftragt, die Beteiligung der Behérden und
die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

Vorlage bewirkt Ausgaben O ja nein
Deckungsmittel sind bereit O ja [J nein
Auler- bzw. liberplanmiRige Ausgaben 1 MOija [J nein

Finanzierungsnachweis liegt bei  ja [J nein
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Il. Zusammenfassung

Die Vertreter der Gemeinde Ingersheim sollen beauftragt werden den Entwurfsbeschluss der
11. Anderung des Flichennutzungsplanes im zustandigen Gremium, dem Gemeinsamen Aus-
schuss der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/Tamm zu beschlieRen.
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IIl. Sachdarstellung und Begriindung:

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen/Ingersheim/Tamm hat am 09.03.2017 die Aufstellung der 13. Anderung der am
26.05.1994 genehmigten 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die Nummerierung der Flachennutzungsplandnderung wurde zwischenzeitlich geandert. Das
Anderungsverfahren zur Fliche ,In den Beeten 11 wird nun als 11. Anderung weitergefiihrt
(ehemals 13. Anderung).

Um den Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum in Ingersheim zu decken, plant die Ge-
meinde ein neues Baugebiet auszuweisen. Neben der Ausweisung von Wohnbauflichen soll
auch eine Flache fir Gemeinbedarf fiir kulturelle und sportliche Einrichtungen ausgewiesen

werden.
Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren ,IN

DEN BEETEN I1*,
Die friihzeitige Beteiligung wurde vom 24.04.2017 bis zum 24.05.2017 durchgefihrt.

Von Seiten der Behorden gingen im Wesentlichen Stellungnahmen zu folgenden Themen ein:
Raumordnung, Regionalplanung, Wohnfldchenbedarf, Umwelt, Naturschutz, Geologie, Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, Immissionsschutz, Abfallentsorgung, StraRenwesen und Ver-
kehr (auf die Anlage zur friihzeitigen Beteiligung wird verwiesen).

Von Seiten der Offentlichkeit gingen Stellungnahmen zu folgenden Themen ein:
Flachenverbrauch, Versiegelung, Landwirtschaft, Verkehr, Wohnflichenbedarf und bezahlba-
rer Wohnraum (auf die Anlage zur friihzeitigen Beteiligung wird verwiesen).

Im ndchsten Verfahrensschritt werden die Behérden beteiligt und es erfolgt die ffentliche
Auslegung.

8@@@, Oéﬁfx/

Simone Lehnert
Blrgermeisterin
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Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan — 11. Anderung
— Begriindung nach § 5 (5) BauGB

Gemarkung GroRingersheim
Bebauungsplan ,,In den Beeten II*

- Planerfordernis, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Um den Bedarf an dringend benétigtem Wohnraum in Ingersheim decken zu kénnen, plant die
Gemeinde am nordwestlichen Ortsrand von GroRingersheim ein neues Baugebiet auszuweisen.

Geplant ist die Neubebauung eines in Summe ca. 5,97 ha groRen Gebiets, das sich im Wesent-
lichen aus einer Wohnbauflache (ca. 4,78 ha), einer Flache fur Gemeinbedarf (ca. 0,91 ha) und
bestehenden Griin- und Verkehrsflachen (ca. 0,28 ha) zusammensetzt.

Auf der geplanten Wohnbauflache sollen Grundstucke fur Einzel-, Doppel- und kleinere Mehr-
familienhduser geschaffen werden. Die geplante Gemeinbedarfsflache im Nordosten des Plan-
gebiets ist fir eine neue Gemeindehalle mit Spiel-, Sport- und Freiflichen vorgesehen.

Erschlossen werden soll das Gebiet tiber zwei Anschliisse, die von der Besigheimer StraRe / L
1113 abzweigen.

Das Gebiet ist im rechtkraftigen Flachennutzungsplan vom 24.06.1994 als Flache fur die Land-
wirtschaft festgesetzt. Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen in Wohnbaufléche
und eine Flache fur Gemeindedarf umgewandelt werden.

Hierbei handelt es sich um eine stadtebaulich sinnvolle Ergéanzung, da mit der geplanten Be-
bauung der bestehende westliche Ortsrand in Richtung Norden fortgefiihrt und somit ein an-
sprechender und geordneter Abschluss der Bebauung geschaffen wird.

Flachenbedarf

Die Gemeinde sefzte in den vergangenen Jahren sehr stark auf die Innenentwicklung. Erreicht
wurde dies u.a. durch intensive Einzelgesprache mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern,
durch das Aufstellen von neuen Bebauungsplénen in Bestandsgebieten, durch die kommunale
Unterstiitzung bei vorhabenbezogenen Bebauungsplénen in Bestandsgebieten und den Ver-
zicht auf neue Wohngebietsausweisungen an den Ortsrandern.

So konnten in den vergangenen Jahren zahlreiche BauliickenschlieBungen (u.a. Kappellenweg,
Tiefengasse, Karlstrale) und Nachverdichtungsprojekte (u.a. Marktstrale, Seestrale, Wilhelm-
stralle, Friedrichstralle, Forststra3e) mit Hilfe der Gemeinde umgesetzt werden.

Im Jahr 2015 wurde ein Baullickenkataster in Auftrag gegeben, um sich einen Uberblick tiber
noch verfugbare Wohnbauflachen im Innenbereich zu verschaffen und bei Bedarf vorausschau-
end agieren zu kénnen. Das Baulickenkataster wird fortlaufend aktualisiert. Zum aktuellen
Zeitpunkt gibt es ca. 2,54 ha Baullcken in Gro3- und Kleiningersheim.

Im Oktober 2020 wurden nochmals alle Eigentiimer von Baulticken um Rickmeldung zur Ver-
kaufs- oder Bauabsicht gebeten. Die Mehrheit der Eigentimer hat kein Verkaufsinteresse (Gar-
tennutzung 0.4.). Nur einige wenige Eigentimer haben ein mittel- bis langfristiges Verkaufsinte-
resse angegeben. Daraus ergibt sich ein Aktivierungspotenzial von maximal 50 % und eine ak-
tivierbare Gesamtflache von maximal 1,27 ha bis zum Jahr 2035. In den vergangenen funf Jah-
ren konnten Baullicken mit einer Gesamtflache von etwa 0,75 ha aktiviert werden. Viele der
noch verbleibenden Bauliicken, werden jedoch als Gartenerweiterung genutzt. Die Eigentiimer
haben daher kein Interesse an einem Verkauf oder einer Bebauung. Eine kurz- bis mittelfristige
Aktivierung dieser Grundsticke ist nicht absehbar. Fur den Fall, dass sich die Interessenslage
oder die Eigentumsverhéltnisse zukunftig &ndern, werden die Eigentumer weiterhin regelmaRig
angeschrieben und um Auskunft zur Verkaufs- oder Bauabsicht gebeten.
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In Kleiningersheim (Gewann Schlof3acker) gibt es eine im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Wohnbaufldache mit ca. 2,10 ha, die als Tauschflache herangezogen wird. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan wird im Zuge der nachsten Fortschreibung angepasst.

Zur Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wurde eine Plausibilitatspriifung anhand der Hin-
weise des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau durchgefiihrt.

Die Bevélkerungsvorausrechnungen des Statistischen Landesamtes auf Basis der Einwohner-
zahlen von 2017 weichen bereits heute sehr stark von der tatséchlichen Bevélkerungsentwick-
lung ab. Die Einwohnerzahl Uberstieg im Jahr 2019 den Prognosewert ohne Wanderung bereits
sehr deutlich (+111 EW).

Der ermittelte Wohnbauflachenbedarf aus Belegungsdichteriickgang und Einwohnerentwicklung
belduft sich auf ca. 3,73 ha. Abztglich der aktivierbaren Bauliicken (1,27 ha) und zuziglich der
Tauschflache (2,10 ha) ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf von 4,56 ha.

In Erganzung wurden weitere Berechnungen anhand des Berechnungsschemas des Verbands
Region Stuttgart zum Wohnbauflachenbedarf, unter Berlicksichtigung der aktuellen Altersstruk-
tur, angestellt.

Bei Gegenuberstellung der potenziellen neuen Bauherren (1.152 Einwohner) und der zukinfti-
gen Hochbetagten (882 Einwohner) zeigt sich, dass die neuen Bauherren deutlich Uberwiegen.
Aus der Differenz von 270 Einwohnern ergibt sich bei einer Bruttowohndichte von 55 Einwoh-
nern je Hektar ein realistischer Bedarf von 4,91 ha. Abziglich der aktivierbaren Baullicken (1,27
ha) und zuzuglich der Tauschfldche (2,10 ha) belauft sich der Wohnbauflachenbedarf auf 5,74
ha.

Aus der tatsachlich vorhandenen Altersstruktur ergibt sich somit ein deutlicher Mehrbedarf fur
Wohnbauflache.

Der Bedarf firr die geplante Wohnbauflache ,In den Beeten [I* (4,78 ha) ist, durch die vorste-
henden Erlauterungen und die Berechnungen im Anhang, vollstandig und nachvollziehbar be-
grundet.

- Ziele der Landesplanung und der Raumordnung
Landesentwicklungsplan

Gemal dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg befindet sich die Gemeinde
Ingersheim mit beiden Ortsteilen im Verdichtungsraum.

Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan ist Ingersheim in der Raumkategorie ,Verdichtungsraum* ein-
geordnet. GemaR der Siedlungskategorie ist Ingersheim auf Eigenentwicklung beschréankt und
dem Nahbereich Bietigheim-Bissingen zugeordnet.

Vorbehaltsgebiete gemal Regionalplan

Die geplante Flache befindet sich zum Teil in einem Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege sowie einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Die Vorbehaltsgebiete
sind lediglich als Grundséatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten, so dass Vorbehalts-
gebiete der Planung nicht grundséatzlich entgegenstehen. In den nachfolgenden Abséatzen wer-
den die Belange gegeneinander abgewogen.

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Da der Flachen-
bedarf jedoch nicht allein durch die Innenentwicklung gedeckt werden kann, ist eine Inan-
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spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen nicht zu vermeiden. Die Flache ist zudem schon zum
jetzigen Zeitpunkt geringfiigig bebaut (Scheune, Leitungsmasten), wird in einigen Bereichen als
Kleingarten genutzt und steht daher auch nur zum Teil fir die Nahrungsmittelproduktion zur
Verfugung.

Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fiir die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen soll weitestgehend vermieden werden. Hinsicht des artenschutzrechtli-
chen Ausgleichs fur die Feldlerchen (1.800 m? Buntbrache) ist eine Inanspruchnahme jedoch
nicht zu vermeiden.

Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

Die Entwicklung des Gebiets ,In den Beeten II" stellt einen Eingriff in das Vorbehaltsgebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege dar. Wie oben ausfiihrlich dargestellt, l4sst sich die Inan-
spruchnahme zusatzlicher Flachen an den Ortsréndern aufgrund des Bedarfs nicht vermeiden.

Gemadl Umweltbericht handelt es sich bei den Flachen im Plangebiet nicht um naturschutzfach-
lich besonders hochwertige oder besonders schiitzenswerte Bereiche.

Innen- vor Auenentwicklung

In der Vergangenheit wurden vorrangig Flachen im Innenbereich entwickelt, es konnten zahlrei-
che Baulicken geschlossen werden. Die zum jetzigen Zeitpunkt noch zur Verfuigung stehen-
den, aktivierbaren Baullicken und Baupotenziale reichen nicht mehr aus, um die enorme Nach-
frage nach Wohnraum mittelfristig decken zu kénnen. Da im Innenbereich damit nachweislich
nicht mehr ausreichend Flachen zur Verfligung stehen, ist es erforderlich die geplante Arrondie-
rung am Ortsrand vorzunehmen. Grundsétzlich soll diese bauliche Ergénzung so gering und
vertraglich wie méglich umgesetzt werden (Entwicklung in Bauabschnitten).

Alternativenpriifung

Aufgrund der allgemeinen Flachenknappheit im Innenbereich stellt auch die Ausweisung von
Flédchen an anderer Stelle keine Alternative dar, da sich auch mégliche Alternativflachen im Au-
Benbereich befinden wiirden. Das Gebiet ,In den Beeten I bietet sich dabei vorrangig zur Ent-
wicklung an, da dieses stadtebaulich eine sinnvolle Erganzung der Bestandsbebauung darstelit
und kurze Wege zu den Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten, Kirche etc.) in Grol3-
ingersheim aufweist. Eine alternative Bebauung wére nur am suidlichen oder nérdlichen Orts-
rand maglich. Die infrage kommenden Standorte waren allerdings deutlich weniger gut er-
schlossen und hétte zudem einen eher langgezogenen, als kompakten Ort zur Folge.

Einwohnerdichte

Geplant ist eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und kleinen Mehrfamilienh&usern fur familienge-
rechtes Wohnen. Die geplante Bebauung figt sich gut in den umgebenden Bestand ein und
gewahrleistet auch einen angemessenen Ubergang zur freien Landschaft (maximal zweige-
schossige Gebéude, Eingrinung im westlichen und nérdlichen Randbereich).

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Wohnbebauung mit ca. 168 Wohneinheiten vor, be-
stehend aus 45 Einfamilienhdusern mit 54 Wohneinheiten (da z.T. mit Einliegerwohnung), vier
Doppelhaushélften, zehn Kettenhdusern und 15 Mehrfamilienhdusern mit etwa 100 Wohnein-
heiten. Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte in Ingersheim von 2,2 Einwohnern je
Wohneinheit ergibt dies bei 168 Wohneinheiten ca. 370 Einwohner.

Die gemaR Regionalplan vorgegebene Mindesteinwohnerdichte fir Ingersheim (55 EW/ha) wird
erreicht.



- Verkehrliche Auswirkungen

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt iiber zwei Anschlisse an die Besigheimer Stralle, die in
sudlicher Richtung die Bietigheimer Stralle (Ortsdurchfahrt) kreuzt. Die einzelnen Grundstiicke
werden Uber ein neues StraBennetz erschlossen.

Die zuséatzlichen Fahrten, die von den zukinftigen Bewohnern der etwa 168 geplanten
Wohneinheiten ausgehen, kdénnen tber die bestehenden Strallen und die geplanten Anschlis-
se problemlos abgewickelt werden.

- Landschaftspflege und Naturschutz

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schiitzgiiter beschrieben
und bewertet.

Durch das Vorhaben ergeben sich erhebliche Eingriffe bei den Schutzgiitern Boden sowie Flo-
ra/Fauna/Biotopstrukturen. Durch MinimierungsmaBnahmen, wie z.B. Dachbegriinung und
Pflanzgebote fur Einzelbaume kénnen die Eingriffe zum Teil ausgeglichen werden. Weitere
MaRnahmen zur Kompensation sind u.a. die Anlage einer Buntbrache, einer Streuobstwiese
sowie eines Eidechsenhabitats.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass - unter Berlicksichtigung von Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen - die mit der Anderung des Flichennutzungsplans verbundenen
Eingriffe planerisch bewaltigt werden kénnen. Mit Einhaltung der Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen gemal Umweltbericht wird zudem kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG erfilllt.

Anlagen zur Begriindung:

- Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise,
Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen, 09.11.2020

- Bedarfsermittlung anhand des Berechnungsschemas des Verbands Region Stuttgart,
Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen, 09.11.2020

- Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, Buro KMB, Ludwigsburg, 09.11.2020

Aufgestellt;

Bietigheim-Bissingen, den 09.11.2020
- Stadtentwicklungsamt -
11-61/20.05.1.1.11 Rie

-Speidel -
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Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm
1. Fortschreibung Fldchennutzungsplan — 11. Anderung

— Anlage zur Begriindung

Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise

Hinweise des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau (BW) vom 15.02.2017

Strukturdaten Ingersheim

|Einwohnerzahl | Statistisches Landesamt: | 6.421 Einwohner |
[Belegungsdichte [Statistisches Landesamt: [ 2,2 Einwohner/Wohneinheit|
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: ; ja
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Wohnbauflachenbedarf (relativ) in Ingersheim bis 2035

EZ,: Wohnbauflachenbedarf durch Belegungsdichteriickgang
von 2020 (31.12.2019) bis 2035 (31.12.2035) *

(EW*0,3*16 Jahre) / 100 = [(6.421 EW*0,3*16 Jahre) / 100 = | 308 EW **
EZ,: Einwohnerentwicklung im Planungszeitraum bis 2035

Prognostizierte Einwohner im

aifdhe:rgié;D*I*T?E?nﬁr?ﬁer zum ROAERN ~SALI BN = A= B
Zeitpunkt der Planung =

Ermittelter Einwohnerzuwachs EZ

EZ, +EZ, = [308 EW + (- 103 EW) = 205 EW
Wohnbauflachenbedarf (relativ) bis 2035

EZ / Bruttomindestwohndichte 205 EW / 55 EW/ha = 3,73 ha

(hier: 55 EW/ha) =

* Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 31.12,.2019

** als fiktive Einwohnerzahl

*** Da die tatsachliche Einwohnerzahl im Jahr 2019 die Prognose bereits um 111 Einwohner (bersteigt, wird fur das
Jahr 2035 mit einem korrigierten Wert gerechnet (6207+111=6318).

Ermittelte Baullicken in Ingersheim

Bauliicken Ermittelte Flachen (ha) Aktlwerungs- Akt IR
potenzial Flachen (ha)

Kleiningersheim 0,89 50% 0,45

GroRingersheim 1,65 50% 0,82

Summe 2,54 [ = | 1,27

Aktivierbare Bauliicken bis 2035

SUMME 1,27 ha

Ermittelte Baupotenziale in Ingersheim

Baupotenziale Ermittelte Fléchen (ha) AkiviBTngs- Alitwlerbare
potenzial Flachen (ha)

Kleiningersheim, SchloRacker 2,10 100% 2,10

Summe [2,10 | = | 2,10

Aktivierbare Baupotenziale bis 2035 *

SUMME 2,10 ha

* Die im FNP ausgewiesene Wohnbauflache in Kleiningersheim wird als Tauschflache fiir die neue Wohn-
bauflache "In den Beeten II" herangezogen und daher dem Wohnbauflachenbedarf hinzugerechnet.




Wohnbauflachenbedarf (absolut) in Ingersheim bis 2035

Wohnbauflachenbedarf

Wohnbaufldchenbedarf (relativ)
— aktivierbare Baullcken
+ Tauschflache =

3,73ha-127ha+2,1ha=

4,56 ha

Stand: 09.11.2020

Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen

11-61.20.05.1.11 Rie
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Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm
1. Fortschreibung Flichennutzungsplan — 11. Anderung

— Anlage zur Begriindung

Bedarfsermittlung anhand des Berechnungsschemas des Verbands Region Stuttgart zum
Wohnbauflachenbedarf anhand der aktuellen Altersstruktur

Wohnbaufldchenbedarf (relativ) in Ingersheim bis 2035

potenzielle neue Bauherren bis 2035 *

(Einwohner 2019, die bis 2035 25 Jahre alt werden) 1+152 EW
zukiinftig Hochbetagte bis 2035 * 882 EW
(Einwohner 2019, die bis 2035 85 Jahre alt werden)

Differenz potenzielle neue Bauherren und Hochbetagte bis 2035 270 EW
Wohnbauflachenbedarf (relativ) bis 2035

Differenz / Bruttomindest- 270 EW / 55 EW/ha = 4,91 ha

wohndichte (hier: 55 EW/ha)

Ermittelte Bauliicken in Ingersheim

Bauliicken Ermittelte Flachen {ha) Allivierungs- [AKIivierhare
potenzial Flachen (ha)
Kleiningersheim 0,89 50% 0,45
GroRingersheim 1,65 50% 0,82
Summe 2,54 = | 1,27

Aktivierbare Baullicken bis 2035

SUMME

Ermittelte Baupotenziale in Ingersheim

Baupotenziale

Ermittelte Flachen (ha)

Aktivierungs- |Aktivierbare

potenzial Flachen (ha)
Kleiningersheim, SchloR&cker 2,10 100% 2,10
Summe |2,10 = I 2,10

Aktivierbare Baupotenziale bis 2035 *

SUMME

2,10 ha

* Die im FNP ausgewiesene Wohnbauflache in Kleiningersheim wird als Tauschflache fir die neue Wohn-
bauflache "In den Beeten II" herangezogen und daher dem Wohnbauflachenbedarf hinzugerechnet.




Wohnbauflachenbedarf (absolut) in Ingersheim bis 2035

Wohnbauflachenbedarf

Wohnbaufldchenbedarf (relativ)
— aktivierbare Baullcken 491ha-127ha+21ha= 5,74 ha
+ Tauschflache =

Stand: 09.11.2020
Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen
11-61.20.05.1.11 Rie
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Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung "In den Beeten II"

Seite 3

1.

1.1.

EINLEITUNG

INHALTE DER PLANUNG

Um den Bedarf an dringend benétigten Bauplétzen in Ingersheim zu decken, plant die
Gemeinde Ingersheim westlich der Besigheimer StraRe ein neues Bebauungsgebiet
auszuweisen, das an die bestehende, siidlich gelegene Bebauung anschlieen soll. Neben der
Ausweisung von allgemeinen Wohnbauflachen sind Flachen fiir Gemeinbedarf zum Bau einer
Gemeindehalle mit Spiel-, Sport- und Freiflaichen vorgesehen. Das Plangebiet besitzt eine
FlachengroRe von insgesamt ca. 6 ha bei einer Nord-Siid-Ausdehnung von ca. 235 m und einer
Ost-West-Ausdehnung von ca. 238 m.

Mit der Ausweisung besteht die Méglichkeit, Bauland fiir unterschiedliche Wohnformen
bereitzustellen und die damit verbundene Deckung des Bedarfs an Wohnraum in der Region

Stuttgart sicher zu stellen (vgl. Abb. 1 und 2).

i 2

Husarenhof

Kemngersheim

\}E roflmgersheim
++Ingersheim
; Pleidelsheim

Abbildung 1: Ubersichtskarte: Lage des Abbildung 2: Abgrenzung des Plangebiets
Plangebiets (Grundlage LUBW Kartendienst) (Grundlage LUBW Kartendienst)

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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1.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan (genehmigt am 26.05.1994) ist der Bereich des
Plangebiets als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen (s. Abbildung 3). Mit der 11. Anderung
des Flachennutzungsplans wird eine 5,69 ha groe Flache fiir Landwirtschaft mit einem
Flachenanteil von ca. 4,78 ha in Wohnbauflache und mit einem Anteil an ca. 0,91 ha in eine
Flache fir Gemeinbedarf umgeéndert (s. Abb. 4).

Bcbauungspian
{n den Beeten I

C‘J

@;
(W)
0
(G 3

Abb.3: Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan (Quelle: Abb.4: Geplante Anderung des Flachennutzungsplans
Stadt Bietigheim-Bissingen) (Quelle: Stadt Bietigheim-Bissingen)

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure |
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2. VORGABEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1. REGIONALPLAN

Im derzeit gultigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich seit

12.11.2010) ist Ingersheim als Gemeinde, beschrankt auf Eigenentwicklung ausgewiesen.
Der éstliche Teil des Plangebiets wird im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und
Landespflege ausgewiesen, das eine besonderer Eignung fiir die Erhaltung der Lebensraume

von Tieren und Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt besitzt.

Fir die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen ist ein regionaler Griinzug festgesetzt.

7
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Abbildung 5: Ausschnitt des Regionalplans {(Verband Region Stuttgart)
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2.2

LANDSCHAFTSPLAN

Im Landschaftsplan von 1992 sind die Flachen des Plangebiets zum Grofteil als Acker und mit
einem kleineren Anteil als Obstwiese enthalten (s. Planausschnitt unten). Im Landschaftsplan
ging man von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung fiir das Plangebiet aus. Es war keine
Bebauung vorgesehen. Das Plangebiet sowie die westlich anschlieenden Acker werden im
Landschaftsplan folgendermalen beschrieben, s. Ziff. 374 im Planausschnitt des Landschafts-
plans: ,Deutlich ausgebildete Senke, intensiv ackerbaulich genutzt, entsprechend ausgerdumt,
Flur durch meist asphaltierte Flurwege (ibererschlossen”. Folgende MalRnahmen wurden formu-
liert: ,Forderung von sekundéren Kleinstrukturen wie Feldgehélzen, Einzelbdumen / Obstbaum-
hochstdammen in Verschnittfldchen, Gras-, Krduterrain entlang von Flurwegen etc.“

Der Wassergraben im Siden des Plangebiets (Ziff. 370 im Planausschnitt) wird folgendermafen
beschrieben: ,Wassergraben z.Z. kein Wasser fiihrend, ackerbauliche Nutzung bis an den Gra-
benrand, Flurweg asphaltiert'. Als Malthahme wird die Renaturierung des Grabens empfohlen.

(VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BIETIGHEIM-BISSINGEN MIT DEN GEMEINDEN TAMM UND INGERSHEIM 1992, GEIGER /
BASSLER)

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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2.3. FFH-GEBIET / NATURA 2000 / NATURSCHUTZGEBIETE

Im Norden des Plangebietes ragt das Landschaftsschutzgebiet (Nr. 1.18.062) ,Enztal zwischen
Bietigheim und Besigheim mit Rossert, Brachberg, Abendberg und Hirschberg sowie Galgen-
feld, Forst und Brandholz mit Umgebung” in den Planbereich. Im Geltungsbereich liegt lediglich
das Flurstiick 3726/2 (s. nachfolgender Kartenausschnitt, Quelle LUBW Kartendienst, 2017).

sgene

Von der Planung sind zudem Flachen des Biotopverbunds betroffen (s. Kartenausschnitt unten).
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Kernflachen, wie auch Kern- und Suchraume des

landesweiten Biotopverbunds.

e % iom
—

FFH- und Naturschutzgebiete sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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2.4. §33-BIOTOPE
Im Planungsgebiet befinden sich keine Biotope, die nach §33 Naturschutzgesetz geschiitzt sind.
2.,5. WASSERSCHUTZGEBIETE
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
2.6. GEOTOPE
Es liegen keine geschiitzten Geotope im Planungsgebiet vor.
3. BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER
Fur jedes einzelne Landschaftspotential wird eine Erfassung und Bewertung der einzelnen
Elemente nach folgendem Schema durchgefihrt:
— Beschreibung des derzeitigen Zustandes
— Ermittlung der bestehenden Vorbelastung
- Gesamtbewertung nach dem Wertstufensystem
Fir die Bedeutung und Bewertung nach dem Wertstufensystem wird eine 5-stufige Skala
angewandt:
— sehr gering (1)
— gering (2)
- mittel (3)
— hoch (4)
— sehr hoch (5)
Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung erfolgt eine vorlaufige Bewertung der Flachen,
die von der Anderung betroffen sind. Eine ausfiihrliche Bewertung kann dem Umweltbericht mit
integriertem Griinordnungsplan (KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH) entnommen werden,
der im Zuge des Bebaungsplanverfahrens erstellt wird und eine detaillierte Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung enthalt.
3.1. BODEN
Im Plangebiet stehen unter gering machtiger Uberdeckung (L6R/LoRlehme) Schichten des
Unterkeupers an. Im Plangebiet finden sich Uberwiegend schwach humos bis mittel humose
Pararendzinen aus Loss.
Vorbelastun
Es sind keine Altlastenvorkommen innerhalb des Plangebiets bekannt.
Eine Vorbelastung durch Versiegelung ist innerhalb des Plangebiets nur in geringem Maf
gegeben. Zu den versiegelten Flachen zéhlen der Rotweg im Norden und die Kreuzung
Besigheimer Stralle / Forstweg im Nordosten. Entlang der Ostgrenze des Plangebiets verlauft
die Besigheimer StraBe mit Bankett, wobei grofitenteils nur das Bankett innerhalb des
Plangebiets liegt. Das Bankett ist nicht versiegelt. Hier ist jedoch mit einer gewissen Belastung
der Boden in Folge des Verkehrs zu rechnen. Zugleich ist anzunehmen, dass in diesem Bereich
keine natiirlichen Boden mehr vorliegen.
Weitere Vorbelastungen infolge von Versiegelung sind auf dem Flurstiick 3725 durch ein
Gebaude mit Zufahrt gegeben.
Bedeutung:
Im vorliegenden Fall sind im ganzen Gebiet Lehmbdden vorhanden. Die natirliche
Ertragsfahigkeit und die Filter- und Pufferfunktion der Lehmbéden, die aus Léss entstanden
sind, sind von sehr hoher Bedeutung (Wertstufe 5). Zu einem kleinen Anteil liegen
KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
Brenzstrate 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14- 0 Fax: 07141/44 14 14
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32

Verwittersbéden vor. Sie besitzen hinsichtlich ihrer Ertragsfahigkeit und ihrer Filter- und
Pufferfunktion eine hohe Bedeutung (Wertstufe 4).

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird durch die
Aufnahme von Niederschlagswasser und die Abflussverzégerung bzw. -verminderung (mégliche
Speicherleistung) bestimmt. Die Leistungsfahigkeit der Béden im Untersuchungsgebiet ist von
hoher Bedeutung (Wertstufe 4).

Bodendenkmale

Es liegen keine Informationen Uber eventuell vorhandene Bodendenkmale im
Untersuchungsgebiet vor.

Wertstufen

Es werden nur die unversiegelten Boden bewertet.
Insgesamt besitzen diese Béden aus landbaudkologischer Sicht eine hohe bis sehr hohe
Bedeutung (Wertstufe 4-5).

GRUNDWASSER / OBERFLACHENGEWASSER

3.2.1 GRUNDWASSER

Das Plangebiet gehért zu den Losslandschaften im Gau. Es liegt in einer geologische Einheit
mit [6ssflhrenden FlieRerden (aus dem Quartidr). Es finden sich hier Lockergesteine, die
Uberwiegend feinkornig (Schiuff, Ton, Sand), teilweise mit grobem Gesteinsschutt vermengt,
bindig, schlecht sortiert und ungeschichtet sind. Das Gebiet liegt in der hydrogeologische Einheit
des Gipskeupers und Unterkeupers (Grundwasserleiter / Grundwassergreingleiter).

(VGL. INTERNETSEITE DES LANDESAMTS FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU, FREIBURG)
Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Untersuchungen zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Aufgrund der geographischen und
morphologischen Lage wird ein Grundwasserflurabstand von mehr als 1,5 m angenommen.

Bei der Bewertung der einzelnen Bodenfunktion werden nur die unversiegelten Flachen
betrachtet. Die Bodenfunktionen bei bereits versiegelten Flachen (Verkehrsflichen) werden mit
der Wertstufe 0 bewertet, d.h. sie besitzen keine Funktionserflillung.

Vorbelastung

Vorbelastungen fir das Untersuchungsgebiet durch Altlasten sind nicht bekannt. Eine mégliche
Belastung des Grundwassers durch den Einsatz von Pestiziden und Dungemitteln der
landwirtschaftlich genutzten Flache ist nicht auszuschlieRen. Eine Vorbelastung durch
Versiegelung ist in geringem Maf gegeben.

Bedeutung
Grundwasserneubildung

(Verfahren nach Dérhéfer und Josopait 1980):

- Mittlere Jahresverdunstung, potentielle Verdunstung (ETP)

— Hangneigung (ca. 0,5 bis 3°)

— Flachennutzung (Ackerflache / Griinland)

— Béden (L)
Bei einer Niederschlagsmenge von rund 700-750 mm im Jahr wird im Planungsgebiet zwischen
101 mm und 200 mm Grundwasser neu gebildet (geringe Bedeutung, Wertstufe 2).

(EU — WASSERRAHMENRICHTLINIE BERICHT ZUR BESTANDSAUFNAHME - BEARBEITUNGSGEBIET NECKAR,
TEILBEARBEITUNGSGEBIET 42 (NECKAR AB FILS OBERHALB ENZ))

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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3.3.

Grundwasserschutzfunktion
(nach Marks R., Muller M-J., Leser H., Klink H-J Tab. 21, 22)

Ublicherweise wird die Grundwasserschutzfunktion durch
— den Grundwasserflurabstand,

— die Wasserdurchlassigkeit der Grundwasserdeckschichten und
— der Grundwasserneubildungsrate bestimmt.

Im Untersuchungsgebiet wird die Grundwasserschutzfunktion der Lehmbdéden als hoch
(Wertstufe 4) eingestuft.

Abflussregulation:

Die Leistungsfahigkeit beruht darin, den Direktabfluss zu verringern und damit zu
ausgeglichenen Abflussverhaltnissen beizutragen. Als Bewertungsgrundlage dienen:

- Hangneigung (2 bis 7°)

- Flachennutzung (Ackerflachen / Griinland)

— Bdéden (L)
Die Ermittlung der Ablussregulation nach Zepp in Marks et.al. (1992) ergibt flr die Ackerflachen

ein mittlerere (Wertstufe 3) und flr die Grinland- und Obstwiesen ein hohes (Wertstufe 4)
Abflussregulationsvermogen.

Wertstufen

Insgesamt wird das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser in die Wertstufe 3
(von mittlerer Bedeutung) eingestuft.

3.2.2 OBERFLACHENGEWASSER

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

KLIMA / LUFTQUALITAT

Ingersheim gehért zum Klimabereich Kraichgau und Neckarbecken.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei ca. 9° C und die jahrliche Durchschnitts-Niederschlags-
menge bei ca. 700-750 mm.

Die Hauptwindrichtung ist West bis Stidwest, bei einer mittleren Windstarke von 1,2 m/s (wind-
schwach).

Fir den Erhalt des Klimas und der Sicherung einer guten Luftqualitat sind kaltluftproduzierende
Flachen (Griinland), luftreinigende Flachen (Gehdlz- und Waldflachen) und ausreichend breite
durchgangige Abflussbahnen flir die Kalt- und Frischluft erforderlich

Vorbelastung
Es sind keine Vorbelastungen im Plangebiet vorhanden.

Bedeutung
Kaltluftentstehung

Das Plangebiet zahlt zu den Freiland-Klimatopen mit ungestortem stark ausgepragtem Tages-
gang von Temperatur und Feuchte (hellblaue Flachen im Kartenausschnitt).

Zudem zahlt das Plangebiet zu den Kaltluftsammel- zu den Kaltluftproduktionsgebieten (diago-
nale Schraffur) und zu den bodeninversionsgefahrdeten Gebieten (waagrechte Schraffur).

Die Bedeutung des Plangebiets fiir die Kaltluftentstehung wird als hoch bewertet (Wertstufe 4).

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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KARTENAUSSCHNITT: KLIMA-ANALYSE AUS DEM ,KLIMAATLAS FUR DEN NACHBARSCHAFTSVERBAND STUTTGART*

Kaltluftleitbahn / Kaltluftsammelgebiet

Ausgepragte Kaltluftleitbahnen sind nicht eingezeichnet.
Das gesamte Plangebiet hat damit eine geringe Bedeutung als Kaltluftleitbahn (Wertstufe 2).

Frischluftentstehung

Die Ackerflachen besitzen fiir die Frischluftentstehung eine geringe Bedeutung. Feldgehélze o-
der andere Gehélzstrukturen sind nur in geringem Umfang vorhanden, so dass das Untersu-
chungsgebiet nur eine geringe Bedeutung fiir die Frischluftentstehung besitzt (Wertstufe 2).

KARTENAUSSCHNITT: ANALYSEKARTE MIT PLANHINWEISEN AUS DEM ,KLIMAATLAS FUR DEN NACHBARSCHAFTSVERBAND
STUTTGART"

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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3.4.

Ausgleichsfunktion

Das Plangebiet (griin dargestellt) wird im Klimaatlas als Freifliche mit wenig bedeutender
Klimaaktivitat und damit geringer Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsandernden Eingriffen be-
schrieben (Wertstufe 2).

Bewertung

Hinsichtlich des Klimas wird das Plangebiet insgesamt der Wertstufe 2-3 (von geringer bis
mittlerer Bedeutung) zugeordnet.

BIOTOPE UND ARTEN

3.4.1 BIOTOPE

Etwas mehr als die Halfte des Plangebietes wird als Acker bewirtschaftet. Auf einem Viertel des
Gebiets sind Fettwiesen mittlerer Standorte anzutreffen. Die restlichen Flachen setzen sich aus
Streuobstwiesen, Garten und einigen Feldwegen zusammen. Die Nutzungsabgrenzung
zwischen Streuobstwiesen und Gérten ist nicht eindeutig, da die Garten nicht eingezaunt sind
und meist von Obstbdumen dominiert werden. Bauliche Anlagen, wie eine Scheune, kleinere
Htten, Grillstellen und Banke oder auch angelegte Gemiisebeete, Beerenstraucher, Hecken
und andere meist heimische Gehdlze deuten auf eine gartnerische Nutzung hin. Der
Obstbaumbestand ist unterschiedlich und reicht vom grofien, hochstdmmigen Kirschbaum oder
Walnussbaum bis zu kleineren Zwetschgen- und mittelstdmmigen Obstbdumen.

Foto: Beispiel fir Nutzung als Garten und Streuobstwiese

3.4.2 FAUNA (LEBENSRAUMQUALITAT)

Das Biiro ,Planbar Giithler GmbH" hat eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt.

.Im Juni 2017 erfolgte hierzu innerhalb des Geltungsbereichs eine Erfassung nutzbarer
Habitatstrukturen fiir die Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und Schmetterlinge, da
nicht ausgeschlossen werden konnte, dass die Umsetzung der Planung mit erheblichen
Beeintrachtigungen fiir die zuvor genannten Tiergruppen verbunden ist. Zudem wurden die
Tiergruppen Végel, Fledermause und Reptilien bereits zwischen Mai und August 2017 naher
untersucht.”

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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3.5.

Die Ergebnisse der Priifung kénnen dem Umweltbericht mit integriertem Griinordnunsgplan
entnommen werden,

Nachfolgend werden ausschlieRlich die erforderlichen artenschutzrechtlichen Maftnahmen
zusammengefasst beschrieben:

Tieraruppe Végel:
e Einhaltung von Schonzeiten
e CEF-MaRnahmen (sechs kiinstliche Nisthilfen)
e Anlage 0,1 ha groBen Buntbrache im raumlich-funktionalen Umfeld

Tiergruppe Flederméuse:
¢ Einhaltung von Schonzeiten

Tiergruppe Flederméuse:
¢ Einhaltung von Schonzeiten

Tiergruppe Reptilien:
¢ Aufwertung des Flurstiicks Nr. 3726/2 durch die Anlage von Habitatelementen fiir

Zauneidechsen

Tiergruppe Fledermause:

e Einhaltung von Schonzeiten

Die Betroffenheit weiterer Arten des Anhang 1V der FFH-Richtlinie konnte entweder aufgrund
der aktuellen Verbreitung dieser Arten oder der vorhandenen Habitatstrukturen im
Vorhabensbereich ausgeschlossen werden.

Sofern die im Gutachten dargestellten Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen umgesetzt werden,
ist davon auszugehen, dass bei keiner planungsrelevanten Art die Verbotstatbesténde nach §
44 BNatSchG erflllt werden. Das Vorhaben ist damit aus artenschutzrechtlicher Sicht
zuldssig.

(VGL. SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG, PLANBAR GUTHLER GMBH, SEPTEMBER 2017)

LANDSCHAFTSBILD

Ingersheim liegt innerhalb der slidwestdeutschen Schichtstufenlandschaft und wird der
naturrdumlichen Einheit ,Neckar- und Tauber-Gauplatten” zugeordnet. Der geographischen
Gliederung zufolge gehdrt es zum Naturraum Neckarbecken.

Der hochste Punkt liegt auf 309,91 m, der tiefste Punkt auf 176,83 m.

Die ostliche Gemarkungsgrenze bildet das Westufer des Neckars. Im Westen reicht das
Gemeindegebiet von der Talsohle und den niederen, mit Wein bestandenen Steilhdngen bis auf
die Hochflache des Langen Feldes.

Das Gemeindegebiet hat Anteil an den Naturschutzgebieten Altneckar, Oberes Tal und Unteres
Tal/Haldenrain. Ingersheim ist neben den Gewerbebetrieben durchaus noch landwirtschaftlich
gepragt und ein traditionsreicher Weinort. Ingersheim ist durch Landes- und Kreisstralen sowie
die Auffahrt Pleidelsheim der A81 an das FernstraRennetz angeschlossen.

(S. LEO BW, LANDESKUNDE ENTDECKEN, 2017 LANDESARCHIV BADEN-WURTTEMBERG)

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten von GroRingersheim. Hier stellt die nach
Norden flihrende Landesstralle L1113 bislang die Ortsgrenze dar. Das Gebiet wird somit im Os-
ten durch die Landesstralle begrenzt. Es ist landwirtschaftlich gepragt, hierbei wird ein Grofteil
der Flachen als Acker und ein kleinerer Anteil der Flachen als Wiese und Obstwiese /Garten ge-
nutzt. In den Obstwiesen befinden sich zum Teil Gebaude.

Die im Landschaftsplan enthaltene Beschreibung des Untersuchungsgebiets trifft im Wesentli-
chen noch zu: ,Deutlich ausgebildete Senke, intensiv ackerbaulich genutzt, entsprechend aus-
gerdumt, Flur durch meist asphaltierte Flurwege (bererschiossen”,

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet deutlich anthropogen tiberformt.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
Brenzstralle 21 71636 Ludwigsburg Tel.: 07141/44 14-0 Fax: 07141/44 14 14 m
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Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes besteht durch die stark landwirtschaftlich genutzten
und relativ strukturarmen Flachen, sowie die im Osten angrenzende Landesstralle und die im
Westen verlaufenden Hochspannungleitungen.

Bedeutung

Insgesamt Uiberwiegen im Plangebiet die landschaftstypischen Strukturen. Aufgrund des
Fehlens bereichernder Strukturen und der zuvor genannten Vorbelastungen in Folge von
Straften und Stomleitungen erfolgt die Einstufung des Plangebiets in Wertstufe 3 (von mittlerer
Bedeutung).

3.6. MENSCH
Fur das Schutzgut Mensch werden die Umweltbedingungen im Planungsraum insbesondere mit
Blick auf die Erholung betrachtet.
Durch das Gebiet filhren 2 Feldwege, die jeweils in Ostwestrichtung bzw, in Richtung Nordwes-
ten verlaufen. Der an der ndrdlichen Grenze verlaufende Weg ist asphaltiert, der mittig durch
das Gebiet verlaufende Weg ist als Grasweg ausgebildet. Die Wege dienen zum einen der
Landwirtschaft und zum anderen Erholungssuchenden, die Uber die Wege zunachst in die of-
fene Landschaft mit Ackern und Obstwiesen und dann in den im Westen gelegenen Wald gelan-
gen.
Das Untersuchungsgebiet ist im Osten durch die LandesstralBe gering larmbelastet, bietet dann
jedoch in Richtung Westen einige reizvolle Elemente, wie Obstwiesen. Die Obstwiesen werden
zum Teil als Garten genutzt, die auch Gebaude enthalten. Diese Strukturen bieten einen hohen
Erholungswert, jedoch nur fiir einen kleinen Anteil der Bevdlkerung.
Vorbelastung
Es bestehen fur den Menschen geringe Vorbelastungen in Form von Larm entlang der Landes-
stralle. Zusétzlich kann eine Beeintrachtigung des Gebietes durch die intensive Landwirtschaft
angenommen werden.
Bedeutung
Hinsichtlich der Erholungsnutzung kommt den Freirdumen innerhalb des Plangebiets eine
geringe bis mittlere Bedeutung zu. Nur fir die Obstgartenbesitzer bieten die Garten (mit einem
Flachenanteil von ca. 20%) einen hohen Erholungswert.
Die Wegeverbindungen sind fir die Landwirtschaft und die Erholungssuchenden von hoher
Bedeutung.
Der wirtschaftliche Nutzen der sehr guten Ackerbdden mit einer hohen Ertragsfahigkeit ist von
sehr hoher Bedeutung, der wirtschaftliche Nutzen der Griinlandbéden ist von geringer bis mittle-
rer Bedeutung.
Aus forstwirtschaftlicher Sicht hat das Gebiet keine Bedeutung.

3.7. KULTUR- UND SACHGUTER
Bei Kulturglitern, handelt es sich um Boden- und Baudenkmale. Daneben zahlen auch die Kul-
turlandschaft und Naturdenkmaler zu Kulturgltern.
Fir das Plangebiet liegen bislang keine Informationen Gber Kulturdenkmale vor.
Bei den Gebauden und Hutten auf den Obstwiesen handelt es sich um Sachgliter, die fr ihre
Besitzer von Wert sind.

KMB Kerker, Miller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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41.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

KONFLIKTE IM ZUSAMMENHANG MIT DER ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

SCHUTZGUT BODEN

Der Planung zufolge werden Béden versiegelt, wodurch deren natiirliche Funktionen vollstandig
verloren gehen. Im Bereich von Auf- und Abtrag verlieren die Boden einen Teil ihrer Funktionen.
Die Beeintrachtigungen werden insgesamt als hoch eingestuft.

SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Mit der Bebauung und Neuversiegelung ist eine Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden als gering bis mittel
eingestuft.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFTQUALITAT

Infolge der Planung werden Kaltluftentstehungsflachen verloren gehen. Der Flachenverlust wirkt
sich auf die angrenzenden Bereiche nur schwach aus, da das Plangebiet eine nur geringe
Ausgleichsfunktion besitzt und keine bedeutenden Frischluftentstehungsflachen und
Kaltluftleitbahnen betroffen sind. Insgesamt wird von geringen bis mittleren Beeintrachtigungen
ausgegangen.

SCHUTZGUT BIOTOPE UND ARTEN

Mit Umsetzung der Planung werden Ackerflachen, Wiesen, Obstwiesen und Garten verloren
gehen und durch Wohnbauflachen wie auch Flachen flir den Gemeinbedarf ersetzt werden.
Dieser Verlust an vorhandenen Biotopstrukturen und Lebensraumfunktionen wird als hoch
eingestuft.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Laut Planung werden aus landwirtschaftlichen Flachen Wohnbauflachen und Flachen fiir den
Gemeinbedarf. Diese Umnutzung wird das Landschaftsbild dauerhaft verandern. Besonders der
Verlust an Obstwiesen als landschaftspragende Elemente ist fiir das Schutzgut Landschaftsbild
von hoher Bedeutung. Insgesamt werden die Beeintrachtigungen als mittel bis hoch eingestuft.

SCHUTZGUT MENSCH (INKLUSIVE ERHOLUNG)

Der Verlust an Ackerflachen ist wirtschaftlich mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.
Bei den Ubrigen Flachen sind nur geringe wirtschaftliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auch nach Umsetzung der Planung bleiben die vorhandenen Wegebeziehungen erhalten, so
dass in diesem Punkt keine Beeintrachtigung vorliegen.

Bezlglich der Erholung ist nur der Verlust an Obstwiesen mit Gartencharakter von hoher
Bedeutung. Ingesamt werden die Beeintrachtigungen fiir Erholungssuchende als mittel
eingestuft.

KULTUR- UND SACHGUTER

Fir das Plangebiet liegen bislang keine Informationen tber Kulturdenkmale vor. Sollten bei der
Durchfiihrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
mal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen, um Be-
eintréchtigungen zu vermeiden.

Bei den Gebauden und Hitten auf den Obstwiesen handelt es sich um Sachgiiter, die fir ihre
Besitzer von Wert sind. Der Verlust dieser Sachgiiter flihrt bei den Eigentimern zu hohen Be-
eintrachtigungen.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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5. MABNAHMENVORSCHLAGE

Nach §15 BNatSchG bzw. § 21 (1) NatSchG BW sind ,vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen”. Daher wird im Umweltbericht mit integriertem
Griinordnungsplan im Einzelnen gepriift werden, ob sich bei einzelnen Auswirkungen durch
eine bestimmte Anordnung oder Art der Bauausfiihrung Beeintrachtigungen vermeiden oder
vermindern lassen (Vermeidung/Minderung).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(Ausgleich / Ersatz).

Wie zuvor in Kapitel 4 beschrieben wird die Planung im Bereich der von der
Flachennutzungsplandnderung betroffenen Bereiche voraussichtlich zu Beeintrachtigungen
fuhren. Um diese zum Teil zu vermeiden oder so weit als mdglich zu vermindern oder
auszugleichen, werden folgende Malinahmen vorgeschlagen:

e Landschaftsgerechte Eingriinung, wie auch Durchgriinung und Einbindung des
Plangebiets

Erhalt moglichst vieler Habitatbdume (vgl. spezielle Artenschutzrechtliche Priifung)
Erhalt vorhandener Wegebeziehungen

Begrenzung der versiegelten Flachen auf das notwendige Maf}
Wasserdurchlassige Belage fur Parkplatze und Wege

Dachbegriinung auf einem mdglichst groRen Dachflachenanteil

Lokale Versickerung des Niederschlagswassers

Artenschutzrechtliche MaRnahmen: s. Kap 3.4.2

Wahrscheinlich wird der Eingriff innnerhalb des Plangebiets nicht vollstandig
kompensiert werden kénnen, so dass voraussichtlich Malinahmen auflerhalb des
Plangebiets erforderlich werden.

6. FAZIT

Nach Umsetzung von Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen kann im Hinblick auf
die allgemeinen Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege fiir die mit der Fldchennutzungs-
plananderung verbundenen Eingriffe und artenschutzrechtlichen Belange ein Ausgleich erreicht
werden. Eine detaillierte Darstellung und Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich kann
dem Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan (KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH)
entnommen werden.

KMB Kerker, Miiller + Braunbeck Freie Architekten, Stadtplaner und beratende Ingenieure
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A0l &

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm, 11. Anderung*

* Die Nummerierung wurde zwischenzeitlich geéndert (ehemals 13. Anderung).

A Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden (gemaR § 4 (1) BauGB)

Behorde

Stellungnahme

Anmerkung

1. Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Raumordnung

|. Die vorgelegten Planunterlagen zum
Aufstellungsbeschluss lassen nur eine
grobe raumordnerische Einschatzung
zu. Fir eine abschlieRende Stellung-
nahme sind die Unterlagen entspre-
chend auszuarbeiten. Insbesondere
die folgenden genannten Aspekte sind
dabei zu vertiefen.

Il. (...) Betrifft die 12. Anderung des
Flachennutzungsplans auf Gemar-
kung Tamm.

lll. Die 13. Anderung betrifft den die
Flache ,In den Beeten II* in Ingers-
heim. Der Bebauungsplan hierzu wird
parallel zur Anderung des Fléchen-
nutzungsplans aufgestelit.

Fir das Flachennutzungsplanverfah-
ren sind die Ausfuhrungen zur Erfor-
derlichkeit der Planung im weiteren
Verfahren noch auszuarbeiten. Insbe-
sondere zum Bedarf fiir die 4,8 ha
Wohnbauflache ist eine plausible Her-
leitung in die Unterlagen aufzuneh-
men,

Wir verweisen insoweit auf unsere
Stellungnahme zum Bebauungsplan-
verfahren vom 11.04.2017.

Weiter sind aufgrund der teilweisen
Lage im VBG fur Naturschutz und
Landschaftspflege nach PS 3.2.1 (G)
Regionalplan Stuttgart die danach
beachtlichen Belange im Rahmen der
Abwagung entsprechend zu berlick-
sichtigen.

Umwelt

Naturschutz:

Naturschutzgebiete, sowie Flachen
des Artenschutzprogramms Baden-
Whirttemberg sind von den geplanten
Baugebieten nicht betroffen.

Die Flache des geplanten Bebau-
ungsplans ,In den Beeten I (13. An-
derung des FNP) liegt jedoch inner-
halb von Biotopverbundflachen mittle-

Die Unterlagen wurden im Zuge der
Entwurfserstellung ausgearbeitet.

Die Erforderlichkeit der Planung wur-
de in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung ergdnzt und der
Bedarf an Wohnbauflache nachvoll-
ziehbar dargelegt.

Siehe folgende Seiten.

Die Belange der Vorbehaltsgebiete
werden in den Unterlagen zur Fla-
chennutzungsplananderung ausflhr-
lich behandelt.

Eingriffe in das Biotopverbundsystem
werden durch Ausgleichsmafnahmen
sowie Pflanzgebote und -bindungen

kompensiert. Die MalRhahmen sind im




rer Standorte (vgl. FACHPLAN LAN-
DESWEITER BIOTOPVER-BUND,
LUBW, 2014). Sollten diese Flachen
tberplant werden, so wird unter natur-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten
auf § 21 BNatSchG und § 22
NatSchG verwiesen, wonach alle
offentlichen Planungstrager bei ihren
Planungen die Belange des Bio-
topverbundes zu bertlicksichtigen ha-
ben. Auch bei spateren Bauleitplan-
verfahren ist der Biotopverbund im
Rahmen der Eingriffsregelung zu be-
rucksichtigen.

Wenn Festsetzungen eines FNP mit
den Regelungen einer naturschutz-
bzw. artenschutzrechtlichen Verbots-
regelung nicht zu vereinbaren sind, ist
der FNP mangels Erforderlichkeit
dann unwirksam, wenn sich die ent-
gegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen
als dauerhaftes rechtliches Hindernis
erweisen. Wirksam ist der FNP hinge-
gen, wenn fir die geplante bauliche
Nutzung die Erteilung einer Ausnah-
me oder Befreiung von diesen Best-
immungen rechtlich méglich ist, weil
objektiv eine Ausnahme- oder Befrei-
ungslage gegeben ist und einer Uber-
windung der naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung
auch sonst nichts entgegensteht.

Da den Unterlagen noch keine Infor-
mationen zu maoglicherweise betroffe-
nen Arten beiliegen, kann Uber die
Inaussichtstellung einer Befreiung
bzw. einer Ausnahme noch nicht ab-
schlielend entschieden werden.

Hinweis

Wir bitten darum, am weiteren Verfah-
ren beteiligt zu werden.

Umweltbericht beschrieben und wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Die artenschutzrechtlichen Belange
wurden geprift. Mit Einhaltung der im
Umweltbericht beschriebenen und im
Bebauungsplan festgesetzten Ver-
meidungs- und CEF-Maftnahmen,
wird kein Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erflllt.

Wird veranlasst.

Stellungnahme
zum Bebau-
ungsplan vom
11.04.2017

Raumordnung

Aus den vorgelegten Unterlagen
ergibt sich, dass der Bebauungsplan
entgegen o.g. Angabe auf dem Betei-
ligungsformbilatt nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt ist, da
dieser landwirtschaftliche Flache vor-
sieht. Aus raumordnerischer Sicht
nehmen wir daher wie folgt Stellung:

Die Bebauungsplanunterlagen sind
noch um einige Aspekte zu erganzen
und vertiefen. Auf Grundlage der vor-
gelegten Unterlagen kann noch keine
abschlieRende raumordnerische Beur-

Die Unterlagen wurden im Zuge der
Entwurfserstellung ausgearbeitet.




teilung erfolgen, weshalb Bedenken
geaulert werden.

Im Plangebiet sind auf 0,9 ha Ge-
meinbedarfsflache und 4,8 ha Wohn-
bauflache vorgesehen. Bislang enthal-
ten die Unterlagen nur wenige Aus-
fihrungen zur Erforderlichkeit der
Planung gemaRl § 1 Abs.3 BauGB und
sind insoweit zu ergédnzen.

Aus Sicht des Regierungsprasidiums
Stuttgart empfiehlt es sich, den
Nachweis des Bedarfs orientiert an
den Hinweisen des Ministeriums fur
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
vom 15. Februar 2017 zur Plausibili-
tatspriifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise vorzunehmen. Wir verwei-
sen insbesondere auf den Wohnbau-
flachenbedarf in besonderen Fallen
nach Punkt 3 der Hinweise, sowie auf
die Bedeutung regionaler Besonder-
heiten, welche in die Bedarfsberech-
nung einbezogen werden sollen. Wir
regen an, der Berechnung die aktuel-
len tatsachlichen Einwohnerzahlen zu
Grunde zu legen. Zu beachten ist in
diesem Zusammenhang auch, dass
Ingersheim nach PS 2.4.2 (Z) Ver-
band Region Stuttgart als Gemeinde
beschrankt auf Eigenentwicklung
festgelegt ist.

Als landwirtschaftlich genutzte Au-
Renbereichsflache ist das Plangebiet
auch an PS 5.3.2 (Z) Landesentwick-
lungsplan zu messen. In die Planun-
terlagen sollten daher Ausfiihrungen
zu Alternativflichen aufgenommen
werden. Das Plangebiet liegt teilweise
im VBG fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege nach PS 3.2.1 (G) Re-
gionalplan. Zur Erhaltung und Ver-
besserung der Funktions- und Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie zur Sicherung und Férderung
der biologischen Vielfalt werden Vor-
behaltsgebiete flr Naturschutz und
Landschaftspflege festgelegt. Ihren
Belangen ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungen ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.

Wie der Verband Region Stuttgart
bestatigt hat, liegt das Plangebiet
nicht im VRG Regionaler Griinzug
nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan, son-
dern grenzt an diesen an.

Nachdem das Plangebiet nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist, weisen wir darauf hin, dass der

Die Erforderlichkeit der Planung wur-
de in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplandnderung erganzt.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt (u.a. auch anhand der Hin-
weise des Ministeriums).

Die Belange der Vorbehaltsgebiete
wurden in den Unterlagen zur Fla-
chennutzungsplananderung beriick-
sichtigt und abgewogen.

Die Alternativenprifung wurde eben-
falls in den Unterlagen zur Flachen-
nutzungsplananderung dargelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Flachennutzungsplan wird im
Paralielverfahren geandert.




Bebauungsplan genehmigungspflich-
tig ist, sofern das Bebauungsplanver-
fahren vor dem Flachennutzungs-
plananderungsverfahren abgeschlos-
sen werden soll.

Zur Aufnahme in das Raumordnungs-
kataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LpIG
gebeten, dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung der Planunterlagen -
soweit moglich auch in digitalisierter
Form - zugehen zu lassen

Wir bitten darum, am weiteren Verfah-
ren beteiligt zu werden.

Wird veranlasst.

Wird veranlasst.

2. Regierungs-
prasidium
Freiburg
(Landesamt
fir Geologie,
Rohstoffe und
Bergbau)

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhaltnisse kénnen unter
http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Ingenieurgeoclogische Belange werden
im Rahmen der Anhérung zu konkre-
ten Planungen (z. B. Bebauungspla-
ne) beurteilt, wenn Art und Umfang
der Eingriffe in den Untergrund néher
bekannt sind. Eine Gefahrenhinweis-
karte (insbesondere bezlglich even-
tueller Massenbewegungen und Ver-
karstungsstrukturen) kann, nach vor-
heriger - fir Kommunen und alle tbri-
gen Trager Offentlicher Belange ge-
biihrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abge-
rufen werden.

Beziiglich der 13. Anderung wird auf
die im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ,In den Beeten 1" abgege-
bene ingenieurgeologische Stellung-
nahme vom 04.04.2017 (Az. 2511 //
17-02940) verwiesen:

,Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhérungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungs-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Siehe folgende Seiten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird veranlasst.
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plan:

Das Plangebiet befindet sich im Ver-
breitungsbereich von léssfiihrender
FlieRerde unbekannter Machtigkeit.
Darunter werden Gesteine der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes sowie mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die womadglich nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zuséatzlichen bautechni-
schen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein,

Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerflilite Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschliefien.
Dolinen sind aus der ndheren Umge-
bung bekannt.

Sollte eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hyd-
rologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspllung lehmerfiiliter Spalten ist
bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
fullten Spalten) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.”

Grundwasser

Auf die Lage der beiden Plangebiete
der 12. Anderung (Bereich ,Calwer
Stralle") auf der Gemarkung Hohen-
stange innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes und die Bestimmun-
gen der Rechtsverordnung wird ver-
wiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Die Hinweise werden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Die Hinweise werden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhaltnisse kénnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht iber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage

des LGRB (http://www.lgrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme
zum Bebau-
ungsplan vom
04.04.2017

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhérungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungs-
plan:

Das Plangebiet befindet sich im Ver-
breitungsbereich von lossfihrender
FlieRerde unbekannter Machtigkeit.
Darunter werden Gesteine der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper) erwartet.
Mit einem kleinraumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes sowie mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die womadglich nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile
koénnen zu zusatzlichen bautechni-
schen Erschwernissen flihren.

Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlielen.
Dolinen sind aus der naheren Umge-
bung bekannt. Sollte eine Versicke-
rung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver-
wiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in den Bebau-
ungsplan Gibernommen.
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Wegen der Gefahr der Ausspiilung
lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
faliten Spalten) werden objekthezoge-
ne Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundli-
cher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hyd-
rogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzu-
bringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von
bergbehérdlicher Seite keine Einwen-
dungen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinwei-
se, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belan
ge des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrund-
verhaltnisse kénnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht {iber die am LGRRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/gectourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.




3. Verband
Region
Stuttgart

Der Planungsausschuss des Verban-
des Region Stuttgart hat in seiner
letzten Sitzung am 21. Juni 2017 fol-
gende Stellungnahme zu oben ge-
nanntem Planentwurf beschlossen:

1. Bis zur Begriindung des Bedarfs
stehen der Planung Ziele der Regio-
nalplanung entgegen.

2. Auf die Einhaltung der regionalpla-
nerischen Mindestbruttowohndichte ist
hinzuwirken.

3. Die mit dem Vorbehaltsgebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege
verbundenen Belange sind bei der
Abwagung besonders zu berlicksich-
tigen.

Dem Beschluss ging folgender Sach-
vortrag voraus:

In der Gemeinde Ingersheim soll ein
ca. 4,8 ha groRRes Wohngebiet sowie
eine ca. 0,9 ha grote Gemeinbedarfs-
flache fiir eine Gemeindehalle mit
Spiel-, Sport- und Freiflichen ge-
schaffen werden. Der rechtskréftige
Flachennutzungsplan stellt fir den
Planbereich eine landwirtschaftliche
Fliache dar. Parallel zur Anderung des
Flachennutzungsplans wird auch ein
entsprechender Bebauungsplan auf-
gestellt.

Die Gemeinde Ingersheim ist als Ge-
meinde beschrankt auf Eigenentwick-
lung festgelegt.

Regionalplanerische Wertung:

In einer Besprechung zwischen Ver-
tretern der Gemeinde Ingersheim,
dem Planungsbiro KBM und dem
Verband Region Stuttgart am 4. Au-
gust 2016 wurde das Projekt ,In den
Beeten" vorgestellt.

In diesem Zusammenhang wurde
auch besprochen, eine ca. 2,2 ha
grole Wohnbauflache im Norden des
Ortsteils Kleiningersheim aus dem
rechtskraftigen FNP herauszuneh-
men. Damit wiirden lediglich ca. 2,6
ha tiber den abgestimmten Wohnbau-
flaichenbedarf hinausgehen, die im
Zuge der Fortschreibung des FNP zu
berlicksichtigen wére.
Zwischenzeitlich wurde ein Bebau-
ungsplan ,In den Beeten® aufgestelit.
Der Verband Region Stuttgart wurde
im Rahmen der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung zum Bebauungsplan-

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Die Mindestbruttowohndichte wird
eingehalten.

Die Belange der Vorbehaltsgebiete
wurden in den Unterlagen zur Fla-
chennutzungsplananderung beriick-
sichtigt und abgewogen.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde,
unter Beriicksichtigung der geplanten
Wohnbauflache in Kleiningersheim, in
den Unterlagen zur Flachennutzungs-
plananderung nachvollziehbar darge-
legt.




verfahren gehort. Aufgrund der noch
nicht hinreichend konkreten Planung
und noch offener Fragen beziiglich
des Bedarfs wurde eine verwaltungs-
seitige Stellungnahme abgegeben:

In den Planungsunterlagen zum Be-
bauungsplan wie auch in den nun
vorliegenden Unterlagen zur entspre-
chen FNP-Anderung findet weder eine
Auseinandersetzung mit dem Wohn-
bauflachenbedarf der Gemeinde ins-
gesamt statt, noch wird auf die Her-
ausnahme der Fléche in Kleiningers-
heim eingegangen. Unter diesen Vo-
raussetzungen geht die geplante
Wohnbauflache ,In den Beeten mit
rund 4,8 ha Uber den im Rahmen der
Flachennutzungsplanfortschreibung
genehmigten quantitativen Flachen-
bedarf hinaus. Fir die Flachenaus-
weisung ist entweder der Bedarf
nachzuweisen oder eine gleich grolke
Flache aus dem FNP herauszuneh-
men, um eine ausgeglichene Wohn-
bauflachenbilanz zu erzielen (PS
2.4.0.6 (Z)).

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Regionalplan fiir die Gemeinde In-
gersheim mit Plansatz 2.4.0.8 als
regionalplanerisches Ziel eine Brutto-
wohndichte von mindestens 55 Ein-
wohnern pro Hektar vorgibt.

Der Ostliche Teil des Plangebiets liegt
nach Plansatz 3.2.1 (G) des Regio-
nalplanes in einem Vorbehaltsgebiet
fur Naturschutz und Landschaftspfle-
ge. Hier soll der Naturhaushalt erhal-
ten und die biologische Vielfalt gefér-
dert werden. Diesen Belangen kommt
bei der Abwagung ein besonderes
Gewicht zu.

Dieser Bereich ist auch Teil des Bio-
topverbundsystems.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Die Mindestbruttowohndichte wird
eingehalten.

Die Belange der Vorbehaltsgebiete
wurden in den Unterlagen zur Fla-
chennutzungsplandnderung berlick-
sichtigt und abgewogen.

Eingriffe in das Biotopverbundsystem
werden durch Ausgleichsmalnahmen
sowie Pflanzgebote und -bindungen
kompensiert. Die MaRnahmen sind im
Umweltbericht beschrieben und wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

4. Landratsamt
Ludwigsburg

I. Umwelt

Die 13. Anderung der 1. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans be-
zieht sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,In den Beeten
II" der Gemeinde Ingersheim.

Wir verweisen auf unsere bereits ab-
gegebene Stellungnahme vom April
zum Bebauungsplanverfahren. Die
Belange des Fachbereichs Umwelt
werden dort abgehandelt.

Siehe folgende Seiten.




Il. Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Kommunales Abwasser und Oberfla-
Beim Umgang mit Niederschlagswas-
ser bitten wir, dieses entweder orts-
nah zu versickern oder direkt bzw.
Uber eine Kanalisation - ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser - in ein
Gewasser einzuleiten. Nach erfolgter
Bebauung solite méglichst kein Mehr-
abfluss gegenliber dem unbebauten
Zustand stattfinden. Die Entwasse-
rungsdetails sollten im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mit dem
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbe-
reich Umwelt, abgestimmt werden.

Wasserschutzgebiete / Grundwasser-
schutz:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet
der Bietigheimer Trinkwasserfassun-
gen Mihlwiesen’ und ,Griinwiesen’,
innerhalb der fachtechnisch abge-
grenzten Schutzzone. Unter mehreren
Metern machtigen quartaren Uberla-
gerungen (LoB/LoRIehme) stehen hier
noch Schichten des Gipskeupers an.
Die Uberplanung der seither Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten
Flache fuhrt zu einer Minderung der
ortlichen Grundwasserneubildung.
Dies ist bei den weiteren Planungen
zu beriicksichtigen.

Bodenschutz:

Im Geltungsbereich der jetzigen An-
derung stehen hochwertige landwirt-
schaftliche Lésslehmbdden mit der
Bodenschatzung L 3 L6 75/81 an.
Dies sollte bei der weiteren Planung
berlcksichtigt werden.

lll. Landwirtschaft

Wir geben zu bedenken, dass im ak-
tuell geltenden Regionalplan die be-
troffenen Flachen als Vorranggebiete
fur Landwirtschaft ausgewiesen sind.
Laut dem Landesentwicklungsplan
sollen fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung gut geeignete Boéden und
Standorte, die eine dkonomisch und
Okologisch effiziente Produktion er-
mdaglichen, als zentrale Produktions-
grundlage geschont werden; sie dir-
fen nur in unabweisbar notwendigem
Umfang fiir andere Nutzungen vorge-
sehen werden. Die Bodenglte ist

Die Hinweise werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bertck-
sichtigt.

Durch geeignete MalRnahmen werden
die negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung minimiert
(Retentionsflache, wasserdurchlassi-
ge Belage fur Stellplatze, extensiv
begrinte Dachfldchen etc.).

Der hochwertige Oberboden ist ge-
maRk Umweltbericht zum Bebauungs-
plan zu Beginn der BaumafRnahmen
abzuschieben und bis zur weiteren
Verwendung getrennt zu lagern.

Die Belange des Vorbehaltsgebiets
wurden in den Unterlagen zur Fla-
chennutzungsplananderung beriick-
sichtigt und abgewogen.
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dauerhaft zu bewahren.

IV. Vermessung, Flurneuordnung
und Landkreisentwicklung

Breitband:

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur
Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (Digi-
NetzG) sind zu priifen und entspre-
chend umzusetzen.

Insbesondere weisen wir auf die Ver-
pflichtung hin, bei 6ffentlich finanzier-
ten Bauarbeiten eine bedarfsgerechte
Mitverlegung sicherzustellen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere
Stellungnahme zum Bebauungsplan
»In den Beeten ||“ der Gemeinde In-
gersheim. Die Stellungnahme haben
wir lhnen, nach Riicksprache mit Frau
Klein von der Gemeinde Ingersheim,
beigefligt.

Die Hinweise werden im Zuge der
weiteren Planung beriicksichtigt.

Siehe unten und folgende Seiten.

- Stellungnahme
zum Bebau-
ungsplan

I. Naturschutz

Allgemeines:
Wir empfehlen das Plangebiet ent-

sprechend des tatsachlichen Bedarfs
auszurichten und das Plangebiet ab-
schnittsweise zu realisieren.

Schutzgebiete:
Der nérdlichste Teil des Bebauungs-

plans liegt im Landschaftsschutzge-
biet ,Enztal zwischen Bietigheim und
Besigheim mit Rossert, Brachberg,
Abendberg und Hirschberg sowie
Galgenfeld, Forst und Brandholz mit
Umgebung®. Die LSG-Verordnung
steht einer Uberplanung der Flache
entgegen.

Biotopverbund:
Im Geltungsbereich des Bebauungs-

plans liegen Kernflachen sowie Kern-
und Suchrdume des landesweiten
Biotopverbunds. Im Regionalplan sind
diese Flachen auch als Vorbehaltsge-
biet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege dargestellt. Alle Planungstréger
haben gemaR §22 NatSchG die Be-
lange des Biotopverbunds bei ihren
Planungen zu berticksichtigen. Mittels
Kompensationsmafinahmen soll der
Biotopverbund gestarkt werden. Im
Rahmen der Flachennutzungsplane
ist der Biotopverbund zu sichern.

Wir regen im Hinblick auf den Fach-
plan ,Landesweiter Biotopverbund*

Der Bedarf wurde in den Unterlagen
zur Flachennutzungsplananderung
nachvollziehbar dargelegt.

Ein Antrag auf Erlaubnis ist bereits
gestellt und erteilt. Der Eingriff wird
durch die Anlage eines Eidechsenha-
bitats kompensiert.

Eingriffe in das Biotopverbundsystem
werden durch AusgleichsmalRnahmen
sowie Pflanzgebote und -bindungen
kompensiert. Die MalRnahmen sind im
Umweltbericht beschrieben und wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt.

Eingriffe in das Biotopverbundsystem
werden durch AusgleichsmalRnahmen
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an, im Zuge der Umweltprifung zur
Flachennutzungsplananderung Alter-
nativstandorte fir ein Wohngebiet zu
prufen.

Umweltbericht und Artenschutz:

Im weiteren Bebauungsplanverfahren
ist eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die Auswirkungen des Vor-
habens auf die Schutzguiter Arten/
Biotope, Landschaftsbild/Erholung,
Luft/Klima, Boden und Wasser ermit-
telt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Zu-
gleich sind im Umweltbericht Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmafnahmen aufzuzeigen.

Da sich aus artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 BNatSchG
Vollzugshindernisse flr einen Bebau-
ungsplan ergeben kénnten, muss die
Gemeinde den Artenschutz bereits in
ihre bauleitplanerischen Uberlegun-
gen einbeziehen. Die Gemeinde muss
sicherstellen, dass bei Vollzug der
Planung keine Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG erfullt werden.
Ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag ist zu erarbeiten und im weiteren
Verfahren vorzulegen.

Il. Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Kommunales Abwasser und Oberfla-
chengewasser:

Nach den Vorgaben des § 55 Abs. 2
WHG soll Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt, direkt oder
iber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden. In der
Nahe des Plangebietes verlauft ein
Regenwasserkanal zum Schéllbach.
Wir bitten die Entwasserung im weite-
ren Verlauf des Verfahrens mit dem
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbe-
reich Umwelt, abzustimmen.

Weiter wéaren bei der Entwésserungs-
planung die Erkenntnisse der
Fremdwasserbeseitigungskonzeption
aus dem Jahre 2013 mit zu bertick-
sichtigen. In diesem Bereich von In-
gersheim befindet sich ein Schwer-
punkt des Fremdwasseranfalls. Auch
unbelastetes bzw. sauberes Fremd-

sowie Pflanzgebote und -bindungen
kompensiert. Die MaRnahmen sind im
Umweltbericht beschrieben und wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Alternativenpriifung wurde in den
Unterlagen zur Flachennutzungs-
plananderung dargelegt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Um-
weltbericht erstelit.

Die artenschutzrechtlichen Belange
wurden gepruft. Mit Einhaltung der im
Umweltbericht beschriebenen und im
Bebauungsplan festgesetzien Ver-
meidungs- und CEF-Mafnahmen,
wird kein Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erflllt.

Die Entwasserung erfolgt im Trenn-
system. Es ist eine Retentionsflache
im suddstlichen Bereich des Gebiets
geplant.

Die Entwasserung wird frihzeitig mit
dem Landratsamt abgestimmt.

Die Hinweise werden beachtet und
beim Entwésserungskonzept bertick-
sichtigt.
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wasser soll unbedingt getrennt abge-
leitet werden bzw. bei der Erschlie-
lung ware daflir Sorge zu tragen,
dass kein Fremdwasser in die Misch-
wasserkanalisation gelangen kann.
Dies mindert auch die Pumpkosten
beim Abwasserhebewerk der Ge-
meinde Ingersheim.

Wasserschutzgebiete/Grundwasser-
schutz:

Die Uberplanung des bisher weitge-
hend unbebauten Gebiets flihrt zu
einer Verminderung der ortlichen
Grundwasserneubildung. Um dem
entgegen zu wirken, ist anfallendes,
unbelastetes Niederschlagswasser
bevorzugt ortsnah zu versickern. Im
Plangebiet stehen unter gering mach-
tiger Uberdeckung (L6R/LéRIehme)
Schichten des Unterkeupers an. Die-
se sind hier erfahrungsgeman
Grundwasser fiihrend. Die Durchfiih-
rung einer Baugrunderkundung wird
daher empfohlen.

In den Textteil des Bebauungsplans
sollite Folgendes aufgenommen wer-
den:

»Grundwassernutzungen (z. B.
Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wah-
rend der Standzeiten von Bauwerken
oder Bohrungen, Tiefe Griindungs-
korper, Verbaukorper, welche das
Grundwasser tangieren) bediirfen
grundsatzlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Eine dauernde Grundwas-
serabsenkung ist nicht zulassig.

Bei unvorhergesehenem Erschlielen
von Grundwasser ist dies unmittelbar
dem Landratsamt Ludwigsburg,
Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung
des weiteren VVorgehens anzuzeigen.

Altlasten:

Flr den Planbereich liegen uns keine
Hinweise auf Altlastenverdachtsfla-
chen vor. Liegen dem Planungstrager
Erkenntnisse vor die Untergrundbe-
lastungen vermuten lassen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbe-
reich Umwelt, abzustimmen.

Bodenschutz:

Als Hinweis ist im Bebauungsplan
folgender Eintrag vorzunehmen:
JAuf die Pflicht zur Beachtung der
Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),

Die Hinweise werden beachtet.

Wird im Bebauungsplanverfahren

berlicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Wird im Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt.
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insbesondere auf §§ 4 und 7 wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fur jegliche Bauvorhaben die getroffe-
nen Regelungen zum Schutz des
Bodens (s. Beiblatt 2015). Das Bei-
blatt ist den genehmigten Bebau-
ungsplanunterlagen beizufligen.”

llIl. Immissionsschutz

Sowohl durch die Nutzung der geplan-
ten Mehrzweckhalle sowie der Sport-
und Freizeitflachen kénnen Gerau-
schimmissionen im Bereich der an-
grenzenden Wohngebiete auftreten.
Wir regen deshalb an ein schalltech-
nisches Gutachten diesbezlglich zu
erarbeiten. Im Rahmen des Schall-
gutachtens sollten insbesondere auch
die Auswirkungen aufgrund der Nut-
zung der Halle und Freiflachen durch
Vereine sowie im Falle von Veranstal-
tungen untersucht werden.

Da bislang keine Abstandsflachen
vorgesehen sind, die zu einer Minde-
rung der Gerauschimmissionen bei-
tragen kénnten, empfehlen wir die
geplante Halle bzw. weitere Baulich-
keiten nach Maéglichkeit so zu positio-
nieren bzw. auszurichten, dass eine
groftmdgliche Abschirmung der an-
grenzenden Wohngebiete erreicht
wird. Insofern regen wir eine Optimie-
rung der Planung in schalltechnischer
Hinsicht an.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung
wurde festgestellt, dass sich angren-
zend an die suidwestliche Ecke des
Plangebiets ein fir landwirtschaftliche
Zwecke genutztes Anwesen (In den
Beeten 110) befindet. Laut Angaben
des Besitzers wird die landwirtschaft-
liche Nutzung nur noch in reduziertem
Umfang ausgetibt. Er legte dar, dass
aufgrund des geringen Umfangs der
noch ausgelibten Betriebstatigkeit
keine Belastigungen in der Nachbar-
schaft zu erwarten seien. Vor diesem
Hintergrund halten wir eine genauere
Untersuchung dieses Betriebs in im-
missionsschutzrechtlicher Hinsicht
nicht fir erforderlich.

V. AVL

Wir bitten zu beachten, dass die gelb
eingezeichneten Stichstralen von den
Mlifahrzeugen nicht befahren werden
koénnen. Ebenso erscheinen die
schmal und gelb eingezeichneten

Wird im Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Wird im Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt.
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Verbindungsstrafien zwischen den
breiteren Verbindungsstraien flir ein
Millfahrzeug aufgrund der fehlenden
Breite, nicht befahrbar zu sein. Um
hier eine verbindliche Aussage ma-
chen zu kénnen, bendtigen wir ge-
naue MafRe.

Grundséatzlich sind bei der Planung
der Straf3en die Vorgaben der Berufs-
genossenschaft Verkehr zu beachten.
Eine Missachtung kann dazu fiihren,
dass einzelne Straflen von Millfahr-
zeugen nicht befahren werden kénnen
und die Abfallentsorgung nicht an den
Grundstlicken stattfinden kann.

V. Landwirtschaft

Vom obigen Bebauungsplanverfahren
sind vor allem Ackerflachen betroffen.
Laut Flurbilanz gehéren diese Flachen
zur Vorrangflur Stufe I. Sie sind damit
fur die landwirtschaftliche Erzeugung
von besonderer Bedeutung. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen mit guten
Bonitaten sind im Interesse der All-
gemeinheit fur Zeiten einer weniger
guten Erndhrungslage zu schiitzen.
Gute Bodenqualitaten garantieren
eine hohe Ertragssicherheit.
Landwirtschaftlich gut geeignete Bo-
den verfligen in der Regel Uber ein
hohes MalR} an Puffer- und Speicher-
fahigkeiten und sind wichtige Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf. Es
wird daher angeregt, die Planung
méglichst flichensparend umzusetzen
und nur im erforderlichen Maf} Fl3-
chen in die Planung einzubeziehen.

Des Weiteren wird angeregt, fiir erfor-
derliche Ausgleichsmafinahmen madg-
lichst keine hochwertigen Ackerfla-
chen in Anspruch zu nehmen, um
eine weitere Belastung der landwirt-
schaftlichen Betriebe durch Produkti-
onsflachenverluste zu vermeiden.
Wenn fiir Ersatz- und Ausgleichs-
mafinahmen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen in Anspruch genom-
men werden sollen, bitten wir um eine
friihzeitige Beteiligung bei der Aus-
wahl der Flachen (§ 15 Abs. 6
NatSchG).

Beeintrachtigungen der Wohnnutzung
beispielsweise durch Larm oder
Staub, die aus der landwirtschaftli-
chen Nutzung der benachbarten
Ackerflachen resultieren, kbnnen nicht
ausgeschlossen werden und Nut-

Die hochwertigen landwirtschaftlichen
Boden werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplanverfahren soweit még-
lich beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.
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zungskonflikte sind zu erwarten. Ne-
ben Gerausch- und Staubemissionen
sind auch Geruchsemissionen im
Rahmen der Diingung nicht zu ver-
hindern. Erntearbeiten und Pflanzen-
schutzmafinahmen miissen witte-
rungsbedingt auch nach 22.00 Uhr
durchgefuhrt werden kénnen.

Auf die beiden bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebe, einer davon mit
Tierhaltung, stdlich des Plangebiets
mit den damit verbundenen Einwir-
kungen auf das Plangebiet wird aus-
driicklich hingewiesen. Beide Betriebe
sollen durch die Planungen weder in
inrem Fortbestand, noch in ihrer Wei-
terentwicklung beeintrachtigt werden.
Notwendige Grenzabstande sind zu
beachten. Die durch die landwirt-
schaftliche Nutzung entstehenden
Emissionen (Geruch, Staub, Larm)
sind zu tolerieren, Verkehr durch
landwirtschaftliche Maschinen muss
weiterhin ermdglicht werden.

Darlber hinaus ist nach der Be-
kanntmachung des BVL vom 27. April
2016 der Mindestabstand zu Anwoh-
nern und Umstehenden bei Spritz-
und Spriihanwendungen von Pflan-
zenschutzmitteln auf zwei Meter in
Flachenkulturen und funf Meter in
Raumkulturen erhéht worden. Die
genannten Mindestabstande gelten zu
Flachen, die fiir die Allgemeinheit
bestimmt sind, zu Grundsticken mit
Wohnbebauung und privat genutzten
Garten, sowie zu unbeteiligten Dritten,
die z.B. benachbarte Wege nutzen.
Wir bitten darum, diese Vorgaben bei
den weiteren Planungen zu beachten.

Westlich des Plangebiets fuhren die
Planungen zu einer Zerschneidung
der Bewirtschaftungseinheiten, da die
Schlage quasi halbiert werden. Aus
agrarstruktureller Sicht ist dies von
Nachteil. Wir regen an, die Schlage
wieder wirtschaftlich und agrarstruktu-
rell sinnvoll nutzen zu kénnen, bspw.
im Rahmen eines freiwilligen Land-
tausches.

VI. Strafien

Wir haben gegen den Bebauungsplan
keine grundsatzlichen Bedenken,
weisen aber bereits jetzt auf folgen-
des hin:

Alle geplanten Umgestaltungen im

Wird zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplanverfahren bericksich-
tigt.

Wird zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplanverfahren beriicksich-
tigt.

Wird zur Kenntnis genommen und
eine freiwillige Neuordnung ange-
strebt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und im Bebauungsplan-
verfahren berlicksichtigt.
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Strallenraum der L 1113 sind friihzei-
tig mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart abzustimmen.

Anderungen im Straenraum, wie z.B.

die Errichtung des Kreisverkehrs,
fuhren zu Mehrkosten bei der Stra-
lenunterhaltung und sind dem Land
finanziell abzulésen.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befindet sich entlang des Ver-
knlpfungsbereichs der Landesstralle
1113. Hier ist ein Anbauabstand von
20 m nach § 22 StrG (Landesstra-
Rengesetz) einzuhalten. In dieser
Entfernung von 20 m, gemessen vom
auflleren befestigten Fahrbahnrand
der L 1113, durfen keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Die Anbau-
verbotszone gilt auch fir Garagen,
Carports, Stellplatze, Werbeanlagen,
Larmschutzanlagen nach § 14 BauN-
VO, u.s.w.,

Die direkte ErschlieBung der Grund-
stlicke von der L 1113 ist ausge-
schlossen.

VIl. Vermessung, Flurneuordnung
und Landkreisentwicklung

Durch das Bebauungsplanverfahren
wird kein laufendes oder geplantes
Flurneuordnungsverfahren beriihrt.

Zum landwirtschaftlichen Wegenetz
ist jedoch anzumerken, dass durch
die vorliegende Planung des Bebau-
ungsplangebietes ein von Ost nach
West bewirtschafteter Ackerblock
halbiert wird. Im alten Bestand war
dieser Ackerblock durch Feldwege im
Osten und im Westen erschlossen.
Auf Grund der Planung entfallt die
Zuwegung im Westen. Eine weitere
nachteilige Auswirkung der Planung
zu Lasten der Landwirte ist, dass die
verbleibenden Schlaglangen der
landwirtschaftlichen Flachen keine
wirtschaftliche Nutzung mehr erlau-
ben.

Daher ist eine freiwillige Neuordnung
der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Grundstiicke anzustreben. Um
weiterhin eine wirtschaftliche Nutzung
der dieser Flachen zu gewéhrleisten,
ist eine Drehung der Bewirtschaf-
tungsrichtung sinnvoll. Dabei sollte
sich an den im Westen angrenzenden
Flachen orientiert werden. Die dann
verbleibende Missform am Rande des
Bebauungsplangebietes konnte flr
Ausgleichsflachen und somit zur Ab-

Kenntnisnahme.

Wird zur Kenntnis genommen und
eine freiwillige Neuordnung ange-
strebt.
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grenzung zwischen dem Bebauungs-
plangebiet und der Feldlage genutzt
werden.

Ein mégliches Verfahren zur Umset-
zung der freiwilligen Bodenordnung
ware der Freiwillige Landtausch nach
§ 103a Flurbereinigungsgesetz fort-
folgende.

5. Deutsche
Telekom
Technik
GmbH

In den Planbereichen befinden sich
Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Die Belange der Telekom - z. B.
das Eigentum der Telekom, die unge-
stérte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermdgensinteressen — sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien missen weiter-
hin gewahrleistet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und aus-
reichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Wir werden zur gegebenen Zeit zu
den aus den Flachennutzungsplanen
zu entwickelnden Bebauungsplanen
detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Eine Neuverlegung von Telekommu-

nikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Kenntnisnahme.

Bericksichtigung.

Kenntnisnahme.,

Kenntnisnahme.

6. IHK Region

Seitens der Bezirkskammer Ludwigs-
burg der IHK Region Stuttgart beste-
hen keine Bedenken gegen die geén-
derten Festsetzungen, gewerbliche
Belange werden nach unserem
Kenntnisstand dadurch nicht beriihrt.

Kenntnisnahme.

7. Amprion
GmbH

Im Geltungsbereich der o. a. Bauleit-
planung verlaufen keine Héchstspan-
nungsleitungen unseres Unterneh-
mens.

Planungen von Hochstspannungslei-
tungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie
bezuglich weiterer Versorgungsleitun-
gen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

Berlicksichtigung.

8. Omnibusver-
kehr Spill-
mann GmbH

Die Belange der Fa Spillmann sind
durch die geplanten Anpassungen
nicht tangiert, da die OPNV-
ErschlieBung in den betroffenen Pla-
nungsgebieten Uber Linien der Regio-

Kenntnisnahme.
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nalbus Stuttgart GmbH erfolgt.

Folgende Behdrden hatten keine Anregungen oder Bedenken:

- Stadt Asperg

-  Stadt Freiberg

- Stadt Markgroningen

- Gemeinde Léchgau

- Gemeinde Pleidelsheim
- Unitymedia BW GmbH
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B Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gemé&R § 3 (1) BauGB)

Offentlichkeit

Stellungnahme

Anmerkung

1. |

Der Flachennutzungsplan wird sténdig
verandert zum Nachteil von Natur und
Landschatt.

Noch mehr Beton und Verkehr.

Forderung:
Bauplatze nur flr Ingersheimer und
Neubdrger.

Dringend nétig sozialer Wohnraum,
damit es bezahlbaren Wohnraum gibt
anstatt der geplanten Sporthalle.

Fiir das Gebiet eine Ortsrandstralle
wie in Kleiningersheim.

Keine Bauplatze fiir Betongold Anle-
ger.

Fir Kleiningersheim eine Sport- und
Kulturhalle zwischen Grof3- und
Kleiningersheim Gewand Brihl und in
den Linden.

Es besteht ein dringender Bedarf an
Wohnbauflache. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmafinahmen ausgeglichen.

Bewerber aus Ingersheim sollen bei
der Vergabe der Bauplatze bevorzugt
werden.

Die Gemeinde strebt an, Teilflachen
fur den Bau von bezahlbarem Wohn-
raum, mit entsprechenden Auflagen
fuir die Bautrager, zur Verfligung zu
stellen.

Eine Ortsrandstralie ist aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse derzeit nicht
realisierbar.

Kenntnisnahme.

Die Flachen zwischen Grof3- und
Kleiningersheim, dstlich der K1618,
befinden sich ganzlich in einem Land-
schaftsschutzgebiet und kommen fiir
eine solche Nutzung nicht in Frage.

und au-
fRert sich hiermit zu der beabsichtigten
13. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen / Ingersheim /
Tamm — 13. Anderung wie folgt:

o
lehnen die Anderung der

Flachennutzung im Bereich ,In den
Beeten II* ab, weil
1. der Bedarf nicht nachgewiesen ist

2. wertvolle Acker- und Wiesenflachen
verloren gehen

Wir sehen keine Notwendigkeit der
Anderung der Flachennutzung. Der
Erhalt der Acker- und Wiesenflachen
hat Vorrang vor der ErschlieBung von
Wohnraum, der mittelfristig der
Gemeinde Lasten auferlegt, die sie
nicht mehr selbsténdig tragen kann.
Wir bitten um Einsicht und Offenle-

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Es besteht ein dringender Bedarf an
Wohnbauflache. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmafinahmen ausgeglichen.
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gung in die dem ,dringend bendtigten
Wohnraum* zugrundeliegenden Be-
darfsrechnung.

Die Begriindung im Einzelnen

* Ingersheim ist als Gemeinde ausge-
wiesen, die auf Eigenentwicklung
beschrankt ist und sich somit der Be-
darf an Wohnbauflache aus dem Ort
selbst ergeben muss.

* Das statistische Landesamt weist fiir
Ingersheim einen Rickgang der Be-
vélkerung von 6181 Einwohnern
(2016) auf 5932 EW (2035) aus.

* Die innerértlich vorhandene 3,8 ha
erschlossene bebaubare Flache mag
zwar aktuell nicht sofort auf den Markt
kommen, aber stelit bis 2035 ein Po-
tenzial dar, das bei weitem ausrei-
chend ist fur eine riicklaufige Bevdlke-
rung.

« Dariiber hinaus ist der rechnerische
Ansatz durch den Riickgang der Be-
legungsdichte, wenn er zum Zug
kommt, nur einseitig. Es mag zwar
stimmen, dass fur eine bestimmte Zeit
ein von einer einstmals vierkopfigen
Familie belegten Wohnraum voriiber-
gehend nur mit zwei bzw. einer Per-
son bewohnt ist. Aber wenn dieser
Wohnraum wieder frei wird, steht er
wiederum vier Personen zur Verfii-
gung. Es ist fatal zu meinen, dass der
Rickgang der Belegungsdichte ein
Naturgesetz ist, wogegen man nicht
angehen kann.

» Schon heute gibt es innerortlich eine
Vielzahl von untergenutztem Wohn-
raum. Eine Gemeinde wie Ingersheim
muss den Anspruch auf eine hohe
Rate innerortlicher Wohnraumnutzung
haben, um wirtschaftlich haushalten
zu kénnen. Denn mit jeder neuen
ErschlieRung wachsen die Infrastruk-
turkosten und verteilen sich auf immer
weniger Einwohner.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Die vom Statistischen Landesamt
prognostizierte Einwohnerzahl im Jahr
2035 betragt 6.207 (Basis 2017). Da
die tatsachliche Einwohnerzahl im
Jahr 2019 die Prognose bereits um
111 Einwohner Obersteigt, wird fiir das
Jahr 2035 mit einem korrigierten Wert
gerechnet (6207+111=6318). Die
Vorgehensweise entspricht den Vor-
gaben des Ministeriums zur Plausibili-
tatsprifung.

Tatsachlich waren es nur 3,29 ha (es
gab einen Fehler in der Tabelle).

In den vergangenen funf Jahren konn-
ten Baullicken mit einer Gesamtflache
von 0,75 ha aktiviert werden. Die Fla-
chensumme der Baullicken hat sich
zwischenzeitlich auf 2,54 ha reduziert.
Die restlichen Bauliicken werden mit
einem Aktivierungspotenzial von 50 %
in die Berechnungen einbezogen.

Die Berechnungsmethode zum Riick-
gang der Belegungsdichte entspricht
den Vorgaben des Ministeriums zur
Plausibilitatspriifung.

In den vergangenen Jahren wurden
bereits zahlreiche Baullicken ge-
schlossen und Nachverdichtungspro-
jekte umgesetzt. Alle verbliebenen
Bauliicken befinden sich in Privatbe-
sitz. Die Bereitschaft die Baullicken
kurz- bis mittelfristig zu bebauen oder
zu verkaufen ist sehr gering. Das Inte-
resse hierzu wurde bei den Eigenti-
mern im Oktober 2020 abgefragt.
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» Der Ansatz ,fiktive Einwohner wg.
Belegungsdichtertickgang® gaukelt
kiinftige Einwohner vor, die gar nicht
vorhanden sind, und somit auch kei-
nen Beitrag zur gemeindlichen Finan-
zierung beitragen. Nur durch eine
solche Rechnung ergébe sich fir
Ingersheim ein ,rechnerischer Bedarf”,
dem aber keine Menschen gegen-
Uberstehen, sondern ein Mehrplatz-
anspruch von alt gewordenen Men-
schen, die weiterhin ihr Familienhaus
bewohnen.

» Ein Ansatz ,50 EW/ha" ist weder
ziel- noch bedarfsgruppengerecht. Wir
brauchen preiswerte Mietwohnungen,
die eine hohere Dichte haben als
50EW/ha. Beispiel: In ein Mehrfamili-
enhaus mit 25 WE passen bei 2,2
Pers/HH 55 Menschen. Die 25 WE mit
80 gm pro Wohnung brauchen 1000
gm Platz, bei 4 Stockwerken 500 gm.
Selbst wenn man mit 1000 gm Grund-
flache rechnet, ist das eine 10 x héhe-
re Dichte.

« Da kein echter Bedarf vorhanden ist,
ist die Versiegelung von wertvollen
Flachen straflich.

+ Die Qualitat der Gemeinde liegt in
der noch weitgehend intakten Natur.
Mit jeder weiteren Versiegelung nimmt
die Wertigkeit der Wohngemeinde ab.

* Freistehende Platze innerorts und
leerstehende sanierungsbediirftige
Hauser werden nicht saniert, wenn im
Aulenbereich neu erschlossen wird.
Es fehlt dann das private Kapital da-
fiir, weil es kinftig demografisch be-
dingt immer weniger junge Familien
gibt, die die einzigen Nachfrager flr
diese Hauser darstellen.

Wir verweisen in diesem Zusammen-
hang erganzend auf unsere Stellung-
nahme vom 12.4.17 zum Bebauungs-
plan ,In den Beeten II" — Aufstellungs-
beschluss fiir das Bebauungsplanver-
fahren.

Die Berechnungsmethode zum Riick-
gang der Belegungsdichte entspricht
den Vorgaben des Ministeriums zur
Plausibilitatsprifung.

Der Regionalplan gibt eine Brutto-
wohndichte von mindestens 55 Ein-
wohnern pro Hektar vor, diese Ziel-
vorgabe wird erflllt. Tatsachlich wird
mit der geplanten Bebauung eine
Einwohnerdichte von etwa 77 Ein-
wohner pro Hektar angestrebt.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Es besteht ein dringender Bedarf an
Wohnbauflache. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmaflnahmen ausgeglichen.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Siehe unten und folgende Seiten.

Stellungnahme
zum Bebau-
ungsplan vom
12.04.2017

danken sich fiir die Ubersendung der
Unterlagen zum ,Aufstellungsbe-
schluss flr das Bebauungsplanverfah-
ren ,In den Beeten [I" und nehmen zu
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dem Vorhaben wie folgt Stellung:

und der
lehnen die Erschlieung

des Gebiets ,In den Beeten |I* ab, weil
1. der Bedarf nicht nachgewiesen ist

2. wertvolle Acker- und Wiesenfldchen
unnotig versiegelt werden

3. kein bezahlbarer Wohnraum ent-
steht.

Wir sehen keine Notwendigkeit ein
neues Wohnbaugebiet zu erschlie-
3en.

Die Begriindungen im Einzelnen

1) Bedarfsnachweis

In den Unterlagen wird ausgefiihrt,
dass in Ingersheim ein dringend zu
deckender Bedarf an Bauplatzen be-
steht. Begrindet wird dies einerseits
durch die Interpretation des in 2015
an die Firma KMB in Auftrag gegebe-
nen Baullckenkatasters und zum
anderen durch eine seit einiger Zeit
gefluhrte unverbindliche Anfrageliste.
Das Baullickenkataster weilt 3,831

ha Baullicken aus (siehe Anlage A).
Demzufolge gibt es in Ingersheim eine
beachtliche Menge Bauplatze, in etwa
so viel wie durch das geplante neue
Gebiet entstehen wiirden.

Die Anfrageliste enthalt 104 Interes-
senten, davon 33 Ingersheimer Blrger
(It. BM Godel bei der Informationsver-
anstaltung am 5.4.17).

Bei der Ermittlung der vorhandenen
Bauplatze stellte sich heraus, dass die
Eigentliimer von Bauplatzen kurzfristig
wenig Bereitschaft zeigten, ihre Fl&-
chen zu verkaufen.

In den nachsten 10 Jahren kann die
Situation ganz anders aussehen. Stu-
dien Uber den demographischen
Wandel zeigen an, dass die Kinder-
zahl generell zurlickgeht (Durchschnitt
1,4 Kinder/Familie). Die Anzahl alterer
Mitbirger nimmt zu. Niemand kann
heute mit Bestimmtheit sagen, dass

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Es besteht ein dringender Bedarf an
Wohnbauflache. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmafnahmen ausgeglichen.

Die Gemeinde strebt an, Teilflachen
flr den Bau von bezahlbarem Wohn-
raum, mit entsprechenden Auflagen
fir die Bautrager, zur Verfligung zu
stellen.

Der Bedarf an Wohnbauflache wurde
in den Unterlagen zur Flachennut-
zungsplananderung nachvollziehbar
dargelegt.

Tatsachlich waren es nur 3,29 ha (es
gab einen Fehler in der Tabelle).

In den vergangenen finf Jahren konn-
ten Baullcken mit einer Gesamtflache
von 0,75 ha aktiviert werden. Die Fla-
chensumme der Baullicken hat sich
zwischenzeitlich auf 2,54 ha reduziert.
Die restlichen Baullicken werden mit
einem Aktivierungspotenzial von 50 %
in die Berechnungen einbezogen.

23




er/sie in diesem Zeitraum seinen/ihren
Bauplatz verkaufen oder im Eigentum
behalten will, ob sich andere Wohn-
formen zusammen mit alteren Mitbur-
gern in einem vorhandenen, groRen
Haus ergeben oder ob ein vorhande-
nes Scheunengrundstiick im Orisge-
biet als Bauplatz genutzt wird.

Schon heute gibt es innerorts sanie-
rungsbediirftige Bereiche. Diese Ge-
biete sinnvoll weiterzuentwickeln,
wirde die Wohnqualitat im Ort erhé-
hen und Wohnraum schaffen.

Die Bevodlkerungsvorausrechnung des
Statistischen Landesamts (siehe An-
lage B) weist aus, dass Ingersheim
ohne Wanderungen von 6183 (2014)
auf 5932 (2035) zuriickgeht. Unter
diesen Voraussetzungen braucht
Ingersheim nicht neuen Wohnraum,
sondern Wanderungszugewinne um
entstehende Leerstdnde zu flillen.

Es ist ein erhebliches Potential von
innerdrtlichem Wohnraum und Baufla-
chen vorhanden.

Statt am Ortsrand neu zu erschlief3en,
muss die innerdrtliche Entwicklung
vorrangige Aufgabe der Gemeinde-
verwaltung sein.

Wenn mit gleicher Intensitat und glei-
chem Nachdruck die Eigentimer die-
ser innerdrtlichen Fléachen angespro-
chen wiirden wie die Eigentlimer der
Acker, stlinden dem Wohnungsmarkt
ohne neue Versiegelung Wohnraum
und Bauplatze zur Verfligung.

Die Vorausrechnungen des Statisti-
schen Landesamts belegen, dass es
bis 2035 nicht an Wohnraum mangelt.

2) Ackerland

In den letzten 20 Jahren wurden in
Ingersheim erhebliche Flachen der
landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen: Holdergebiet, Brihl Il, Industrie-
gebiet und jetzt auch durch die Pla-
nung ,In den Beeten II".

Immer wurde argumentiert, dass der
Verlust dieser kleinen Flache der
Landwirtschaft keinen wesentlichen
Schaden zuflige. Was wird die Zu-
kunft noch alles bringen? Es ist nicht
einzusehen, dass immer noch mehr
Flachen versiegelt werden sollen.
Diese Flachen gehen nicht nur der
Nahrungsmittelproduktion verloren,
sie stehen auch nicht mehr der Versi-
ckerung von Regenwasser zur Verfl-
gung. Die Erfahrung des Starkregene-
reignisses im letzten Sommer hat

Die vom Statistischen Landesamt
prognostizierte Einwohnerzahl im Jahr
2035 betragt 6.207 (Basis 2017). Da
die tatséchliche Einwohnerzahl im
Jahr 2019 die Prognose bereits um
111 Einwohner Ubersteigt, wird flr das
Jahr 2035 mit einem korrigierten Wert
gerechnet (6207+111=6318). Die
Vorgehensweise entspricht den Vor-
gaben des Ministeriums zur Plausibili-
tatsprifung.

Die hochwertigen landwirtschaftlichen
Boden werden im Umweltbericht zum
Bebauungsplan (Parallelverfahren)
berlicksichtigt.
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gezeigt, welcher Schaden durch die
Versiegelung entsteht.

Auch das Gegenteil haben wir in den
letzten Jahren schon erlebt, es gab
heifle und trockene Sommer (1993/94
und 2003) in denen der Grundwas-
serstand dramatisch gesunken ist.
Welche Folgen die Uberbauung und
Versiegelung in einem solchen Fall
hat, ist noch gar nicht absehbar.

Man ist versucht, das berlihmte india-
nische Zitat umzuformulieren: ,Erst
wenn die letzte Flache (berbaut ist,
wird man feststellen, dass man auf
Beton keinen Weizen anbauen kann

3) Bezahlbarer Wohnraum

Das neue Baugebiet am Ortsrand soll
eine neue Gemeindehalle finanzieren.
Damit ist offensichtlich, dass die Bau-
platze hochpreisig gehandelt werden
mussten. Fir die meisten Familien mit
Kindern sind diese Bauplatze dann
nicht bezahlbar also kein sozialer
Wohnungsbau. Bezahlbarer Wohn-
raum entsteht nur dann, wenn der
Bodenwert aus der Kostenbetrach-
tung herausgenommen wird (z.B.
durch Erbbaurecht).

Die Gemeinde strebt an, Teilflachen
flir den Bau von bezahibarem Wohn-
raum, mit entsprechenden Auflagen
flr die Bautrager, zur Verfligung zu
stellen.

Aufgestellt:
Bietigheim-Bissingen,

den 09.11.2020

- Stadtentwicklungsamt -

11-61/20.05.1.1.11 Rie

-Speidel -
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